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RAPPORT SEMESTRIEL D’ACTIVITE

GOUVERNANCE

Le Conseil d'Administration de la Société Foncigyennaise, réuni le 14 avril 2010, a pris acte de
la démission de M. Yves Mansion de ses fonctions Riésident Directeur Général et
d'Administrateur de SFL.

M. Juan José Brugera Clavero a été nommeé a l'unnPnésident du conseil d'administration, M.
Nicolas Reynaud continuant d’assurer les fonctam®irecteur Général Délégué.

Le Conseil d’Administration, réuni le 11 juin 20I®nommé a titre transitoire Monsieur Juan José
BRUGERA CLAVERO Directeur Général de SFL. A cedjtMonsieur BRUGERA CLAVERO
cumule les fonctions de Président et de Directeéné®al dans l'attente du recrutement d’un
nouveau Directeur Général. Monsieur Nicolas REYNAHL[Eté confirmé dans ses fonctions de
Directeur Général Délégué.

D’autre part, le Conseil d’Administration a pristacle la démission de Messieurs Francisco Jose
ZAMORANO GOMEZ, Julian ZAMORA SAIZ, Manuel MENENDEZ.OPEZ et Jose Maria
SAGARDOQY LLONIS, et a procédé dans le méme temga aooptation de quatre nouveaux
administrateurs :

- Madame Anne-Marie de CHALAMBERT
- Monsieur Bertrand LETAMENDIA

- Monsieur Carlos LOSADA MARRODAN
- Monsieur Luis MALUQUER TREPAT

La composition du Conseil d’Administration de SHt & suivante a compter du 11 juin 2010 :

Président-Directeur Général :
- M. Juan José BRUGERA CLAVERO

Administrateurs :

- M. Jean ARVIS

- M. Jacques CALVET

- Mme Anne-Marie de CHALAMBERT

- M. Jean-Jacques DUCHAMP

- M. Carlos FERNANDEZ-LERGA GARRALDA
- Mme Carmina GANET CIRERA

- M. Aref LAHHAM

- M. Bertrand LETAMENDIA

- M. Carlos LOSADA MARRODAN

- M. Luis MALUQUER TREPAT

- M. Pere VINOLAS SERRA

- M. Tony WYAND

- REIG Capital Group Luxembourg représenté pard8¢JCAIRETA

Censeur :
- M. Yves DEFLINE



Le Conseil d’Administration, réuni le 22 juillet 20 sous la présidence de Monsieur Juan José
BRUGERA CLAVERO, a arrété les comptes au 30 juibh@®0

Ces comptes présentent une baisse des loyers otimeéaux effets de lindexation et des
renégociations et une légére hausse des valewgaitese du patrimoine.

Données consolidés (M€)

30/06/2010 | 30/06/2009

Revenus locatifs 80,9 96,0
Résultat opérationnel hors cessions et var. valées|
immeubles 67,2 84,6
Résultat net part du Groupe: 50,6 -236,8
Cash flow courant part du Groupe 48,8 63,0
30/06/2010 | 31/12/2009
Capitaux propres part du Groupe 1772 1816
Valeur patrimoine hors droits 3139 3094
Valeur patrimoine droits inclus 3314 3 266
ANR dilué hors droits par action 38,6 € 39,6 €
ANR dilué droits inclus par action 42,3 € 43,3 €
Résultats

Les données consolidées sont établies conforméameneférentiel IFRS, selon le principe de la
juste valeur des immeubles de placement.

- Les loyers consolidés de SFL s’éléevent a 80,9au€30 juin 2010 contre 96,0 M€ au 30 juin
2009, en diminution de 15,2 M€. A périmetre constienbaisse des loyers représente 5,5 M€ soit -
6,7 % et provient notamment de I'effet de I'indesatnégative des baux et des renégociations. Par
ailleurs, le premier semestre 2009 avait enregistré indemnité de départ de 3,8 M€ alors
gu’aucune indemnité n’'a été percue au cours duipresemestre 2010. L'impact des immeubles
cédés en 2009 et de la restructuration du quai dleo@ Boulogne représente un manque a gagner
de 7,1 M€ au 30 juin 2010 par rapport a la méméogérde 2009. A l'inverse, la Galerie des
Champs-Elysées dont les travaux sont en phaseaVaotent, dégage une hausse de loyers de 1,0
M€ au premier semestre 2010 par rapport au preseiaestre 2009.

- Les autres revenus et produits atteignent 2,%M80 juin 2010 contre 4,2 M€ au 30 juin 2009 et
sont constitués essentiellement de travaux ref@stur

- Les frais de personnel et autres frais générastent stables a 10,2 M€ au premier semestre 2010
contre 10,3 M€ sur la méme période de I'année pigté.

- Le résultat opérationnel hors impact des cessibrge la valorisation du patrimoine atteint 67,2
M€ au 30 juin 2010, en baisse de 17,4 M€ par rdpgpor30 juin 2009 ou il atteignait 84,6 M€,
conséguence directe de la baisse des loyers t&mstar le premier semestre 2010.



- L'immeuble du Pavillon Henri IV a Saint Germain kaye a été cédé au premier semestre 2010
pour 6,5 M€. Cette cession a dégagé un résultats®€ sur la période alors que les cessions du
premier semestre 2009 avaient dégagé une pertg Se/E.

- L’évaluation au 30 juin 2010 du patrimoine deSlaciété a dire d’expert augmente Iégérement de
1,6 % a patrimoine constant par rapport a I'évatumatiu 31 décembre 2009. La variation de valeur

des immeubles génére un produit de 22,4 M€ au preseimestre 2010 contre une charge de 312,0
M€ sur le premier semestre 2009.

- Les charges financiéres nettes s’élevent a 2¥3alv1 30 juin 2010 contre 17,7 M€ au 30 juin

2009. L'essentiel de cette augmentation provientl'dpistement de valeur des instruments

financiers qui génere une charge en normes IFRE4®€ au 30 juin 2010 contre un produit de

1,6 M€ au 30 juin 2009. Les intéréts capitaliséslessi opérations en restructuration s'élévent a 7,1
M€ au premier semestre 2010 contre 4,6 M€ au presei@estre 2009.

- Compte tenu de ces éléments, le résultat net ghartGroupe au 30 juin 2010 s’éleve a
50,6 M€ contre une perte de 236,8 M€ au 30 juirf200

- Le cash flow courant part du Groupe s’éléve & A8 au 30 juin 2010 contre 63,0 M€ au 30 juin
2009. Rapporté au nombre moyen d’actions, celugprésente 1,05 € par action au 30 juin 2010
contre 1,36 € par action au 30 juin 2009.

Activité du 1°" semestre 2010

Le taux d’occupation des immeubles en exploita#ior80 juin 2010 est de 91,0 % contre 93,9 % au
31 décembre 2009. Les principaux enjeux de vacdngetrimoine concernent le 103 Grenelle sur
lequel deux nouveaux baux qui prendront effet auxidene semestre 2010 viennent d’étre signés
(cf. communiqué du 8/07/2010) et le batiment Monoda Washington Plaza.

Le marché locatif est resté calme au premier sem@ML0 et orienté sur les petites et moyennes
surfaces. Dans ce contexte, les nouveaux bauxasté pur environ 30 000 m? de surfaces pour
SFL, principalement dans le cadre de renégociatwas les locataires.

Les travaux immobilisés réalisés au premier seme3il0 s’élévent a 28,1 M€ et concernent
principalement les opérations de restructuratiotird#el Mandarin au 247 rue Saint-Honoré, de la
Galerie des Champs-Elysées et du 92 Champs-Elygéenstituent les principaux chantiers de
SFL actuellement en cours, 'immeuble Le Gallo allBgne étant pour sa part en phase de dépot
des demandes d’autorisations administratives.

Actif Net Réévalué

Le patrimoine de SFL est évalué a 3 139M€ en valkeumarché hors droits au 30 juin 2010, en
hausse de 1,6 % a patrimoine constant par rapport 32 décembre 2009 et a
3 314 M€ en valeur de remplacement droits inclus.

La composition du patrimoine reste stable, avec% de bureaux de grande qualité implantés
principalement dans le Quartier Central des Affadle Paris et 22 % de commerces situés sur les

meilleures arteres de la capitale.
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Le rendement locatif du patrimoine est de 5,9 %3@yuin 2010 contre 6,3 % au 31 décembre
2009.

L’endettement net de la Société s’éleve a 1216 ad€30 juin 2010 contre 1117 M€ au 31
décembre 2009 et représente 36,7 % de la valepatiimoine. Le codt moyen de la dette au 30
juin 2010 aprés couverture est de 4,6 % et sa it@tupyenne de 2,6 années.

L’Actif Net Réévalué de SFL, apres dilution, s’ééau 30 juin 2010 a 42,3 € par action par action
en valeur de reconstitution droits inclus, en s 2,3 % par rapport au 31 décembre 2009 (43,3
€) et a 38,6 € par action en valeur de liquidakiors droits.

FACTEURS DE RISQUE

Les facteurs de risque sont ceux dont la réalisagist susceptible d'avoir un effet défavorable
significatif sur SFL, son activité, sa situatioesgeésultats ou le cours de ses actions et qui sont
importants pour la prise de décision d'investissgme

Les facteurs de risques ont été développés daRagdport annuel 2009(déposeé le 13 avril 2010)

en pages 23 a 31 du Cahier juridique et financier.

Sauf lorsque ces facteurs connaissent une évoljutsbifiant des développements, ils seront inclus
par référence au Rapport annuel 2009.

L'attention des investisseurs est attirée suaitegiie la liste des risques présentée ci-dessess n
pas exhaustive et que d'autres risques, inconndsmiia réalisation n'est pas considérée, a ka dat
du présent rapport, comme susceptible d'avoir diet eféfavorable sur SFL, son activité, sa
situation financiere, ses résultats ou le coursadéens de la Sociéte, peuvent exister.

1 - Risque de liquidité

Ce risque a été développé ddmsnexe aux comptes consolidés (30 juin 2010) emage 36 du
présent document, paragraphe 6-31 (Instruments finaciers).

2 - Risque de contrepartie

Ce risque a fait 'objet d’'un développement sfig¢ae dans ldRapport annuel 2009

3 - Risque de marchés

Ce risque a fait I'objet d’'un développement spgaé dans l&Rapport annuel 2009

a - Objectifs et stratégie :

Les objectifs et stratégie sont développés damsexe aux comptes consolidés (30 juin
2010) en pag8&7 du présent document, paragraphe 6-31 (Instrumentsranciers).



b - Mesure des risques :

La mesure des risques est développée tlansexe aux comptes consolidés (30 juin
2010) en pag&7 du présent document, paragraphe 6-31 (Instrumentsrianciers).
4 - Risque de taux d’Intérét
Ce risque est développé ddirenexe aux comptes consolidés (30 juin 2010) erage 38 du
présent document, paragraphe 6-31 (Instruments finaciers).
5 — Risque de couvertures

La position non couverte est développée damnexe aux comptes consolidés (30 juin 2010) en
page 39du présent document, paragraphe 6-31 (Instrumentsrianciers).

6- Risques liés a I'évolution des conditions macconomiques et du marché de I'immobilier

Ce risquea fait I'objet d’'un développement spécifique denRapport annuel 2009.

7 — Risques liés a I'environnement fortement concuentiel

Ce risquea fait I'objet d’'un développement spécifique denRapport annuel 2009.

8 — Risques liés aux locataires

Ce risquea fait I'objet d’'un développement spécifique denRapport annuel 2009.
9 — Risques liés a la disponibilité et au colt dunancement
Ce risque a fait I'objet d’'un développement spgaé dans I&Rapport annuel 2009.

10 - Risques liés a la perte de personnes clés

Ces risques ont fait I'objet d’'un développemergcsiique dans I&apport annuel 2009

11 - Risques liés a la sous-traitance et autresgstataires de services

Ces risques ont fait I'objet d’'un développemergcsiique dans I&Rapport annuel 2009

12 - Risques relatifs a I'environnement réglementes

Ces risques ont fait I'objet d’un développemergcsiique dans I&apport annuel 2009



13 - Risques administratifs

Ces risques ont fait I'objet d’un développemergcsiique dans I&apport annuel 2009

14 - Risques de voisinage

Ces risques ont fait I'objet d'un développemergcsiique dans I&apport annuel 2009

15 - Risques liés a 'actionnaire majoritaire

Colonial détient la majorité du capital et des trale vote de SFL. Colonial peut exercer une
grande influence sur SFL a travers les décisionsCduaseil d’administration, de I'’Assemblée
Générale annuelle ou des assemblées généralesrditeares. Colonial peut ainsi prendre des
décisions sur des questions importantes pour Sélamment la nomination des administrateurs,
'approbation des comptes annuels, la distributies dividendes et les modifications du capital
social ou autres documents d’organisation.

Depuis 2008, la situation financiére de Colonidleaucoup souffert de la détérioration du marché
immobilier espagnol, et Colonial a été contraintrestructurer ses contrats de prét et d’assumer
certaines obligations supplémentaires vis-a-visetepréteurs. Cette restructuration a conduit a une
recapitalisation significative de Colonial, plugielgrandes Banques internationales entrant a son
capital.

16 - Risques fiscaux liés au statut des SIIC

Ces risques ont fait I'objet d’un développemergcsiique dans I&apport annuel 2009

17 — Transactions avec les parties liees

Ces opérations sont développées damsiexe aux comptes consolidés (30 juin 2010) eagre45
du présent document, paragraphe 6-39 (Informationsur les parties liées).
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A — Etat consolidé de la situation financiere

Notes

30/06/2010 31/12/2009
ACTIF Partie E
(En milliers d'euros)
Immobilisations incorporelles 6-1 324 389
Immobilisations corporelles 6-2 15 381 15 654
Immeubles de placement 6-3 3172723 3116 890
Participations dans les entreprises associées 6-4 -
Actifs financiers 6-5 1437 1446
Autres actifs 6-6 5190 3096
Total Actifs non courants 3195055 3137 475
Immeubles de placement destinés a la vente 6-7 3890 68 626
Stocks et en-cours
Clients et autres débiteurs 6-8 51 755 41 681
Autres actifs 6-9 4617 2 495
Trésorerie et équivalents de trésorerie 6-10 11 391 19 590
Total Actifs courants 126 795 132 392
Total Actif 3321849 3269 867

Notes

30/06/2010 31/12/2009
PASSIF Partie E
(En milliers d'euros)
Capital 93 058 93011
Réserves 1628 073 1975 384
Résultat de I'exercice 50612 -252 239
Total Capitaux propres, Part du groupe 1771743 1816 156
Intéréts minoritaires 72 889 75 020
Total Intéréts minoritaires 72 889 75 020
Total des Capitaux propres 6-11 1844 632 1891176
Emprunts 6-12 1012533 1182293
Provisions non courantes 6-13 1769 1878
Imp6ts différés passifs 6-14 61 960 56 262
Dettes fiscales 6-15 2133 4 258
Autres passifs 6-16 14 755 16 451
Total Passifs non courants 1093 150 1261141
Fournisseurs et autres créditeurs 6-17 18 501 26 467
Emprunts et concours bancaires 6-12 331378 56 414
Provisions courantes 6-13 360 1085
Autres passifs 6-18 33829 33584
Total Passifs courants 384 068 117 551
Total Passif 3321 849 3269 867




B - Etat consolidé du résultat global

Notes
30/06/2010 30/06/2009

(En milliers d'euros) Partie E
Revenus locatifs 80 850 96 028
Charges immobiliéres nettes de récupération -6 661 -4 284
Loyers nets 6-19 74 189 91 744
Revenus de gestion, d'administration et d'autrixgtés 6-20 182 128
Autres produits d'exploitation 6-21 2718 4067
Dotations aux amortissements 6-22 -346 -485
Variation nette des provisions 6-23 590 -524
Frais de personnel 6-24 -6 308 -5970
Autres frais généraux 6-25 -3 853 -4 349
Résultat de cessions des immeubles de placement 6 6-2 528 -13 490
Variation de valeur des immeubles de placement 6-27 22 408 -311 990
Résultat opérationnel 90 107 -240 869
Résultat de cession des autres actifs 6-28 - -
Résultat dans les entreprises associées 6-29 - -
Charges financiéres 6-30 -28 541 -24 240
Produits financiers 6-30 7164 4842
Ajustement de valeur des instruments financiers 16-3 -8 397 1567
Actualisation des dettes et créances -138 -236
Intéréts sur créances 6-32 581 641
Variation nette des provisions financiéres 6-33 - -287
Autres charges et produits financiers - -
Résultat net avant imp6ts 60 777 -258 582
Impéts 6-34 -6 018 8 818
Résultat net 54 759 -249 764
Part du groupe 50 612 -236 820
Part des minoritaires 4147 -12 944
Gains et pertes comptabilisés directement en capita
propres :
Variation de juste valeur des instruments finarsc{eouverture 901 -11 589
de flux de trésorerie)
Impact des impéts différés sur instruments finaiscie 185 692
Total des gains et pertes comptabilisés directemean 1086 -10 897
capitaux propres
Résultat net et gains et pertes comptabilisés diremment en 55 845 -260 661
capitaux propres
Part du Groupe 51 698 -247 717
Part des minoritaires 4147 -12 944

30/06/2010 30/06/2009
Résultat net par action 6-35 1,09¢€ -5,09€

Résultat dilué par action 6-35 1,09 € -5,09 €




C — Etat de variation des capitaux propres consolis

11
Gains et
pertes
Capital Prime Ecart de Actions Autres comptabilisés Résultat Part du Intéréts
Nominal d'émission réévaluation Propres réserves directement consolidé Groupe minoritaires
en capitaux
(En milliers d'euros) propres
Capitaux propres a la cloture ) ) )
au 31 décembre 2008 93005 1182916 21440 -19936 1313406 37 115 392956 2160 760 94 696
Dividendes versés par SFL -87 423 -87 423
Part remontée aux minoritaires -5 004
Capitaux propres a fouverture de g3 55 1 187916 21440 -19936 1225983 -37115  -392956 2073337 89 693
I'exercice 2009 aprés affectation
Variations en cours d'exercice
Résultat de I'exercice -236 820  -236 820 -12 944
G_ams et pertes comptablllses 10 897 10 897
directement en capitaux propres
Résultat de I'exercice et gains et
pertes comptabilisés directement -247 716 -12 944
en capitaux propres
Affectation du résultat -2 103 -390 853 392 956
Imputation des actions propres 808 808
Impact des plus-values et moins- 424 424
values sur actions propres
Impact de l'avantage consenti aux
personnels 418 418
Capitaux propres a la cloture 93005 1180813 21440 -19553 835548 48011  -236820 1826 422 76 748
au 30 juin 2009
Variations en cours d'exercice
Résultat de I'exercice -15 419 -15 419 -1728
Gains et pertes comptabilisés directement en
capitaux propres 4205 4205
Résultat de I'exercice et gains et
pertes comptabilisés directement -11 215 -1728
en capitaux propres
Augmentation de capital 7 7
Aug_mentatlon des primes liées au 86 86
capital
Imputation des actions propres 542 542
Impact des plus-values et moins- 1 1
values sur actions propres
Impact de l'avantage consenti aux
personnels 314 314
Capitaux propres a la cloture 93011 1180899 21440 -19010 835861 -43807  -252239 1816156 75 020
au 31 décembre 2009
Dividendes versés par SFL -96 668 -96 668
Part remontée aux minoritaires -6 277
Capitaux propres a l'ouverture de ) ) )
l'exercice 2010 aprés affectation 93011 1180899 21440 -19010 739193 43 807 252239 1719488 68 742
Variations en cours d'exercice
Résultat de I'exercice 50 612 50 612 4147
Qams et pertes comptabmses 1086 1086
directement en capitaux propres
Résultat de I'exercice et gains et
pertes comptabilisés directement 51 698 4147
en capitaux propres
Affectation du résultat -65 165 -187 074 252 239
Augmentation de capital a7 a7
Augmentation des primes liées au
capital 59 59
Imputation des actions propres -404 -404
Impact des plus-values et moins- 4 4
values sur actions propres
Impact de l'avantage consenti aux 314 314
personnels
Capitaux propres a la cloture 93058 1116330 21440 -19410 552433 42721 50612 1771743 72889

au 30 juin 2010




D — Tableau des flux de trésorerie consolidés

Notes

(En milliers d'euros) Partie E 30/06/2010 30/06/2009
Flux de trésorerie liés a I'activité :

Résultat de I'exercice 50 612 -236 820
Variation de valeur des immeubles de placement 504 2927
Dotations nettes aux amortissements et provisionacifs immobilisés -22 408 -50

Dotations nettes aux provisions du passif -834 311 990
Plus ou moins-values de cessions nettes d'impéts -528 13 490
Actualisations et variations latentes sur instrurménanciers 8535 -1331
Etalement des franchises de loyers 4066 1202
Avantage consenti aux personnels 314 418

Résultat des entreprises associées - -

Part des intéréts minoritaires 4147 -12 944
Autres variations -1

Capacité d'autofinancement aprés colt de I'endetteemt financier net et de I'imp6t 44 409 78 882
Intéréts sur créances -581 -641
Co0t de I'endettement financier 21136 19 262
Charge d'impot 6 018 -8 818
Capacité d'autofinancement avant codt de I'endetteent financier et de I'imp6t 70981 88 686
Stocks et en-cours - -

Créances Clients -18 140 -1 555
Autres créances d'exploitation -2712 1369
Dettes fournisseurs 2817 3846
Autres dettes d'exploitation -388 -418
Variation du besoin en fonds de roulement -18 423 3242

Intéréts versés -26 910 -27 664
Intéréts regus 583 739
Imp6t versé -617 -4 940
Flux net de trésorerie généré par l'activité 25615 60 063
Flux de trésorerie liés aux opérations d'investisseent :

Acquisitions et travaux sur les immeubles de plaa@m -27 251 -38 001
Acquisitions d'immobilisations incorporelles et porelles -1925 -124
Trésorerie nette affectée aux acquisitions ddddia 6-38 -

Cessions d'immobilisations corporelles et incorfpese 6-38 11 016 115 105
Trésorerie nette provenant des cessions de filiales 6-38 -

Autres encaissements et décaissements 857
Flux net de trésorerie lié aux opérations d'invesisement -18 159 77 837
Flux de trésorerie liés aux opérations de financeme :

Variations de capital et primes d'émission 643 -

Flux net affecté aux opérations sur actions propres -400 384
Dividendes versés aux actionnaires de la Sociéiéié Lyonnaise -96 668 -87 423
Dividendes versés aux actionnaires minoritaires -6 277 -5 004
Dividendes regus des entreprises associées -

Encaissements provenant de nouveaux emprunts 197 106 99 000
Remboursements d'emprunts -123 853 -130 537
Autres variations financiéeres -3949 -1188
Flux net de trésorerie lié aux opérations de finarement -33 399 -124 768
Variation de trésorerie -25943 13133
Trésorerie nette a l'ouverture 6-38 7758 -21 484
Trésorerie nette a la cléture 6-38 -18 185 -8 351
Variation de trésorerie -25 943 13133

La trésorerie est présentée nette des découverntsibas dans le tableau de flux de trésorerie.
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E — Notes annexes

| - Méthodes comptables

1-1) Référentiel Comptable

En application du réglement européen 1606/2002 Yjuillet 2002, les comptes consolidés de la Séckinciére
Lyonnaise ont été préparés conformément au réfétéRRS tel qu’adopté dans I'Union Européenne,@pmprend les
normes IFRS (International Financial Reporting 8tads), les normes IAS (International Accountingnsiards) ainsi
que leurs interprétations (SIC et IFRIC).

- Normes et interprétations applicables
Les normes et interprétations appliquées pourdesptes consolidés au 30 juin 2010 sont identiquesllas utilisées
dans les comptes consolidés au 31 décembre 20@2caption des changements cités ci-dessous.

- Les nouvelles normes ou interprétations appligpéese groupe au 30 juin 2010, sans effet siggatific
« 1AS 27 révisée « Etats financiers consolidés aviddels »
« IFRS 3 révisée « Regroupement d’entreprises »
«  Amendement 2008 IAS 39 « Expositions éligibles édmptabilité de couverture »
« Amendement a IFRS 2 « Comptabilisation des planswis en trésorerie au sein d’un groupe »
«  Annual improvement 2009 — Amélioration annuelle desmes IFRS publiée avril 2009
+ IFRIC 15 (Accords pour la construction d'un bienmabilier », IFRIC 17 (Distributions d’actifs non
monétaires aux actionnaires) et IFRIC 18 (Transféuctifs par les clients)

- Les nouvelles normes, interprétations et amendesmirdes normes existantes d’application facultabiwrenon
encore adoptés par I'union européenne au 30 jul® 2@ont pas été appliqués par le groupe :
+ IFRS 9 « Instruments financiers »
« IAS 24 révisée « Informations a fournir sur lestiearliées »
- Amendements a IAS 32 « Classifications de droitsalescription »
« Annual improvements 2010 —Amélioration annuelle mi@snes IFRS publiée en mai 2010
« Amendements a IFRIC 14 « Paiements anticipés dgemoes de financement minimal »
« IFRIC 19 « Extinction de passifs financiers au mogénstruments de capitaux propres »

1-2) Principes de préparation des états financiers

Les états financiers consolidés sont présentésléearsnd’euros.

Les comptes semestriels sont présentés sous l& fdenrtomptes complets comprenant l'intégralitéinfesmations
requises par le référentiel IFRS.

Le Groupe SFL a opté pour le modéle de la justewaglour les immeubles de placement (cf. § 2-3).

1-3) Principes et modalités de consolidation

Les états financiers consolidés comprennent l¢s Btenciers de SFL et de ses filiales. Les dtagsciers des filiales
sont préparés pour la méme période que la Société en utilisant des méthodes comptables homogenéess
opérations réciproques sont éliminées.

Les filiales sont consolidées a partir du momenteodroupe en prend le contrble et jusqu’a la dataquelle ce
contrble est transféré a I'extérieur du Groupe. @ué y a une perte de contrdle d'une filiale, itsits financiers
consolidés de I'exercice comprennent les résuttatéa période pendant laquelle SFL en avait |erdtm

Les acquisitions d'immeubles a travers des socfiése représentent pas des regroupements d'este@u sens de
I'FRS 3, sont considérées comme des acquisitiinmetkeubles.

La méthode de l'intégration globale est appliquée états financiers des entreprises significatiues SFL controle de
maniére exclusive par détention de la majoritédieis de vote.

1-4) Participation dans les co-entreprises
La participation du Groupe dans une co-entreprise@mptabilisée selon la méthode de l'intégrapooportionnelle.
Une co-entreprise est un accord contractuel eru\dirquel deux parties ou plus conviennent d’exeurer activité

économique sous contrdle conjoint.
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1-5) Participation dans les entreprises associées

La participation dans une entreprise associée @sipmbilisée selon la méthode de la mise en émneal Une
entreprise associée est une entité dans laqueBedepe a une influence significative et qui nlestine filiale ni une
co-entreprise du Groupe.

Une participation dans une entreprise associéec@siptabilisée au bilan a son co(t, augmenté oundiénides
changements postérieurs a I'acquisition de la gpate du Groupe dans l'actif net de I'entrepris¢éedée et de toute
perte de valeur. Le compte de résultat refleteutaterpart du Groupe dans les résultats de I'engepissociée.

1-6) Conversion en monnaie étrangére

La monnaie fonctionnelle et de présentation deolziébé Fonciere Lyonnaise et de ses filiales estrd. Les opérations
en monnaie étrangére sont initialement enregisté@es la monnaie fonctionnelle au taux de changeigreur a la
date de transaction. A la date de cléture, le$sagtiles passifs monétaires libellés en monnasngére sont convertis
dans la monnaie fonctionnelle au taux de changggereur a la date de cléture. Tous les écarts smrggistrés dans le
compte de résultat.

1-7) Impbts

Les activités soumises a I'imp06t sont fiscaliséesaaix de droit commun et au taux réduit.

La fiscalité différée pour les activités soumisdsndpot sur les sociétés est prise en compte.itmgdts différés sont
calculés selon la méthode du report variable sunsemble des différences futures entre les résaitmhptable et fiscal
apparaissant lorsque la valeur comptable d’un aatd’'un passif est différente de sa valeur fisdaks différences
temporelles générent des actifs et passifs d’'impdadifiés de différés. Le périmétre d’applicatiest restreint du fait
de la non-imposition du secteur SIIC.
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Il - Méthodes d’évaluation

2-1) Immobilisations incorporelles

Les immobilisations incorporelles correspondenerssllement aux frais de développement des logiciglatifs au
changement des systemes d’information, conforméaméhsS 38.
Les amortissements sont calculés suivant le moéailie sur une durée de 5 années.

2-2) Immobilisations corporelles

Les immobilisations corporelles comprennent pria@ment le mobilier, le matériel informatique e$ ienmeubles
d’exploitation. Un immeuble d’exploitation est ureb immobilier détenu par son propriétaire poue éttilisé dans la
production ou la fourniture de services ou a des fidministratives. Pour SFL, il s'agit de la quoéet de 'immeuble
du Centre d’Affaires le Louvre utilisée par le Gpewa des fins administratives.

Les immobilisations corporelles sont comptabilisdasco(t diminué du cumul des amortissements etudoul des
pertes de valeur, conformément a I'lAS 16. Les dissements sont calculés suivant le mode linéairfmection de la
durée d'utilité de chaque composant constitutif detifs. Les pertes de valeur éventuelles sontrd@tées par
comparaison entre les valeurs nettes comptables galeurs d’expertise.

Tout gain ou perte résultant de la sortie d’'unfdctlculé sur la différence entre le produit netagssion et la valeur
comptable de cet actif) est inscrit au compte daltét I'année méme.

2-3) Immeubles de placement

Un immeuble de placement est un bien immobilieedétpar le propriétaire ou le preneur d'un conti@fiocation-
financement pour en retirer des loyers, ou pouwnisgr son capital ou les deux.

SFL a choisi comme méthode comptable le modéle gieste valeur, qui consiste conformément a I'aptiferte par
'lAS 40 (paragraphe 30), a comptabiliser les imbies de placement a leur juste valeur et conskedevariations de
valeur au compte de résultat. Les immeubles deeplant ne sont pas amortis.

Depuis le § janvier 2009, les immeubles acquis pour étre wesirés en vue de leur utilisation ultérieure comme
immeubles de placement sont comptabilisés, confiarené a I'lAS 40 révisée, selon la méthode de lgejualeur.

La détermination des valeurs de marché des immeudea@lacement est obtenue a partir d’expertisewinilieres.

La juste valeur d'un immeuble de placement estrie auquel cet actif pourrait étre échangé entre pirties bien
informées, consentantes et agissant dans des iomsdite concurrence normale et reflete I'état déemarché et les
circonstances prévalant a la date de cléture derdice et non ceux a une date passée ou futuee.nEltient pas
compte des dépenses d'investissement futures ggliaaront le bien immobilier ainsi que des avaagfuturs liés a
ces dépenses futures.

Par ailleurs, la juste valeur est déterminée sanare déduction des colts de transaction encoorsiglé la vente ou
de toute sortie.

Au 30 juin, la juste valeur est déterminée surdaebd’expertises indépendantes dont la méthodieste ci-dessous.
Les expertises fournissant des évaluations dnodisis, en prenant en compte une décote de 6,20 W0 le® actifs
soumis aux frais et droits de mutation et a unetéde 1,80% pour les immeubles soumis au réginie T¥¢A.

Les variations de juste valeur sont enregistréas da compte de résultat sur la ligne « Variati@envéleur des
immeubles de placement » et sont calculées deda fauivante :

Variation de juste valeur = Valeur de marché al@duce de I'exercice - Valeur de marché a la clétde I'exercice
précédent — Montant des travaux et dépenses ¢agitkds de I'exercice.

La variation de juste valeur est ajustée de leepeis compte des conditions locatives spécifiquas d&autres parties
du bilan afin d’éviter une double comptabilisation.
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Méthodologie d’expertise

L'ensemble des immeubles composant le patrimoinia @ociété Fonciére Lyonnaise a fait I'objet d'umertise au
30 juin 2010 par CBRE, Jones Lang Lasalle et BNIRIBAS Real Estate.

Ces évaluations sont conformes aux normes professies nationales de la Charte de I'expertise luétion
immobiliére, du rapport COB (AMF) de février 20@0nsi qu’aux normes professionnelles européenngsvieet aux
principes de (RICS) « The Royal Institution of Gkaed Surveyors ».

SFL respecte un principe de rotation en conforan&c le code de déontologie des SIIC, selon lequeuelque soit le
nombre d'Experts utilisés par la SIIC, les prinsipaivants doivent étre observés :
- la désignation doit intervenir a lissue d'ungassus de sélection prenant notamment en compdép&ndance, la
qualification, la compétence en matiére d'évaluaimmobiliere des classes d'actifs concernés gimsila localisation
géographique des actifs soumis a évaluation;
- lorsqu'il est fait appel a une société d'expertia SIIC doit s'assurer, au terme de sept ankg deation interne des
équipes chargées de l'expertise dans la sociéggedtese en question;
- 'expert ne peut réaliser plus de deux mandatpudére ans pour le client en question sauf aljfist'une société sous
réserve du respect de l'obligation de rotationédgspes. »
Aussi, I'expertise du patrimoine de SFL est réalsémestriellement par un ensemble de trois cabibetpertise, dont
le poids en volume (Valeur Vénale HD Part de Grywgst défini ci-dessous :

- CBRE : 45%

-JLL : 44%

- BNP Paribas Real Estate : 11%
Des rotations des équipes en interne sont asspegasos cabinets d'experts et des contres exper@® €également
mises en place chaque semestre sur une partiesdictifs. L'attribution de certains immeubles ggtlément modifiée
annuellement afin d'assurer une rotation progres#s actifs entre nos experts.

La méthode principale utilisée est celle des céshsf actualisés qui consiste a actualiser les filets futurs projetés.
Les hypothéses de flux relatifs aux revenus prenaemrompte les loyers actuels ainsi que leur igvisur la base des
valeurs locatives de marché lors de I'échéancebdas, les paliers et franchises éventuels, lesiesale vacances et
I'évolution de I'indice du colt de la constructiofinsi, chaque immeuble a fait I'objet d’'une analyd&taillée par
affectation, selon la surface de chaque lot, ebai par bail.

En fonction des situations locatives, les Expents mis en évidence les parts de loyers (surloyersaus-loyers)
constatés par rapport aux valeurs locatives obserpéur des biens comparables. Ces écarts ontigtenpcompte en
fonction de la durée des baux afin d’obtenir laevaldes biens compte tenu de leur état d’occupatiarapprocher au
mieux les plus ou moins-values liées a la situadietiimmeuble.

Les locaux vacants ont été valorisés sur la baséoglers envisageables déduction faite du délagdemmercialisation
jugé nécessaire a leur relocation, de la remisgtardes locauxen ce qui concerne les dépenses, sont prises got€om
les charges non récupérables en fonction de cHaajuainsi que les dépenses d'investissements pedau’exception
des dépenses d’investissement futures qui améiarde bien immobilier ainsi que les avantages ritieés a ces
dépenses (pour conformité avec le paragraphe . m@me IAS 40).

Le revenu net de la derniére année est capitdiisél@ déterminer une valeur terminale correspohdame valeur de
revente de 'immeuble a la fin de la période coasid.

Par allleurs, les experts procédent & une derafgpeoche par comparaison avec les données du maookiént donner
lieu a des ajustements pour étre cohérent avealeha.

Les valeurs vénales déterminées par les expertsesgmimées a la fois « actes en main », c'est@-droits de
mutation et frais d’actes inclus (forfaités a 6,20 pour I'ensemble des biens soumis au régime degtsdr
d’enregistrement et a 1,80% pour les immeubles sanmn régime de TVA), et également hors droits deation et
frais d’acquisition.

Toutefois, compte tenu du caractére estimatif ieha ces évaluations, il est possible que legeixession de certains
actifs immobiliers differe de I'évaluation effecayéméme en cas de cession dans les quelques nastsiarrété
comptable.
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2-4) Valeur recouvrable des actifs non courants

L'IAS 36 s’applique aux immobilisations incorpomd] corporelles, aux actifs financiers et aux «dgolb». SFL n'a
pas de « goodwill » non affecté.

A chaque date de cléture, le Groupe apprécie gdte un indice indiquant qu’un actif a pu perdeela valeur. Si un
indice de perte de valeur est identifié, une comigan est effectuée entre la valeur recouvrabliadsf et sa valeur
nette comptable ; une dépréciation peut alorsoétnstatée.

Un indice de perte de valeur peut étre, soit umglment dans I'environnement économique ou tecknitps actifs,
soit une baisse de la valeur de marché de l'actif.

Les expertises effectuées permettent d'apprécqudeies de valeur éventuelles.

2-5) Codt des emprunts

Les colts des emprunts liés aux opérations dercetish de la période sont incorporés au codt diagition (ou de
production) de I'actif qualifié.

2-6) Immeubles de placement courant

Les immeubles faisant I'objet d'un mandat de ventadont la cession a été validée lors d'un Cormbsaitiministration
sont reclassés en actifs destinés a étre cédés.

2-7) Instruments financiers (hors instruments dérieés)

Un instrument financier est un contrat qui donee & un actif financier d’'une entité et a un pafisidncier ou a un
instrument de capitaux propres d’'une autre entité.

Tous les instruments financiers sont initialemearhptabilisés au co(t qui correspond a la justewade prix payé et
qui inclut les codts d'acquisition liés a I'investement.

Les justes valeurs de nos lignes de crédit somhe®de leur valeur comptable, compte tenu dediiation variable de
la dette.

Tous les achats et ventes normalisés d’actifs iieas sont comptabilisés a la date de transactjohgst la date a
laquelle le Groupe s’engage a acheter l'actif.

Nos valeurs mobilieres de placement sont compsdeiti a la juste valeur a la date de cléture.

2-8) Créances locataires clients

Elles sont valorisées initialement a leur justeeualpuis ultérieurement a leur colt amorti. Ellestfl'objet d'un
examen systématique au cas par cas, en fonctiomistpes de recouvrement auxquelles elles soneptibtes de
donner lieu, le cas échéant ; une provision popréi#ation évaluant le risque encouru est constitué

2-9) Trésorerie et équivalents de trésorerie

La trésorerie et les dépdts court terme comptasiléai bilan comprennent la trésorerie en banquajdae et les dépots
court terme ayant une échéance initiale de moirtsoiemois.

Dans le tableau des flux de trésorerie consolitlédrésorerie nette comprend la trésorerie et tpsvélents de
trésorerie nets des concours bancaires courartiterres.

Les valeurs mobilieres de placement, conformémdihad 39, figurent au bilan pour leur valeur de ntiaé a la date
de clbture.

2-10) Préts et emprunts portant intéréts

Tous les préts et emprunts sont initialement cohbiiés au codt, qui correspond a la juste valeumdntant recu net
des codts lies a I'emprunt.

Postérieurement a la comptabilisation initiale, peéts et emprunts portant intéréts sont évaluésodéitt amorti, en
utilisant la méthode du taux d'intérét effectif. t@(t amorti est calculé en prenant en comptelgmisolts d’émission
des emprunts et toute décote ou prime de remboergernes charges d'intéréts correspondantes scatcidées a
partir de ce co(t amorti et du taux d’intérét efifemssocié.

2-11) Actualisation des passifs non courants
Les passifs non courants a échéance certaine coaliaés.
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Ce poste comprend la dette fiscale liée a « I'@#it», qui est payable sur les 4 ans a partiraefcice de I'option au
régime SIIC.

Si I'effet de la valeur temps de I'argent est diigatif, les passifs non courants sont détermirgFeactualisant les flux
futurs de trésorerie attendus a un taux d’actusisavant impéts qui reflete les appréciationsielies par le marché
de la valeur temps de l'argent et, le cas échéamtisques spécifiques liés au passif. Lorsqumatesif non courant est
actualisé, 'augmentation de la provision liée&dulement du temps est comptabilisée comme undéediprunt.

2-12) Provisions

Les provisions sont comptabilisées lorsque le Gecaipune obligation actuelle (juridique ou implititésultant d'un
événement passé, qu'il est probable qu'une soréieraessources représentatives d’avantages éconanigra
nécessaire pour éteindre I'obligation et que le tawatinde I'obligation peut étre estimé de maniéablé.

Lorsque le Groupe attend le remboursement totadastiel de la provision, le remboursement est cainpsé comme
un actif distinct, mais uniquement si le remboursehest quasi certain. La charge liée a la provis&t présentée nette
de tout remboursement dans le compte de résultat.

2-13) Avantages au personnel

lIs concernent principalement les indemnités deadépla retraite et les médailles du travail.

Les avantages au personnel a long terme sont res@nprorata des services rendus par chaqueésataactualisés a
un taux défini par la norme IAS 19. Les avantagesuat terme sont comptabilisés au passif et ergelsede I'exercice.
lIs font I'objet d’'une évaluation actuarielle anfiae Le co(t de la prestation étant calculé subdae des services
rendus a la date de I'évaluation dans I'hypothéase départ a la retraite a 65 ans a l'initiative l@amployeur. Les
parameétres de calcul sont déterminés société patésur des bases historiques.

Les avantages au personnel font I'objet d’une étaln actuarielle annuelle, sur la base d’'un taaxtdalisation de
3,97% et d'un taux de revalorisation de 2%, lestéactuariels sont comptabilisés en résultat.

- Régime d’'indemnités de fin de carriére : ce régoonsiste en le versement d’'un capital au salars§ue celui-ci
part en retraite ; les prestations de ce régimed#fimies par un accord d’entreprise.

- Régime de mutuelle : ce régime consiste a veérser groupe fermé de retraités de SFL une prestatias la forme
des deux tiers des cotisations appelés par I'osgamigestionnaire du remboursement des frais médicau

- Gratification d’ancienneté : les accords Groupevpient le versement d’un mois de salaire au persloadministratif
qui atteint 25 et 30 ans de service chez SFL emois de salaire aux concierges et gardiens atteigefa ans de
services.

Aucun autre avantage post emploi n'est accordéegisopnel, en particulier aucun régime a prestatit#ismies. En
conséquence, le Groupe n'ayant pas d’engagemerdt e, il n’y présente aucune sensibilité.

2-14) Actions propres

Les opérations d’acquisition, de cession ou d'asiuh de titres SFL réalisées par elle-méme somtéps en
diminution des capitaux propres.

2-15) Transactions dont le paiement est indexé sactions (IFRS 2)

Le Groupe bénéficie des dispositions transitoirdBERE 2 concernant les transactions réglées enuimgnts de
capitaux propres et n'a appliqué I'lFRS 2 gu’austioments attribués aprés le 7 novembre 2002 et ldsrdroits
n’étaient pas acquis ad’ janvier 2005.

Les options sont valorisées au moment de leubattan par la méthode Black and Scholes. SFL cobilgea les
avantages ainsi calculés sur la période d’acqoisiies droits des bénéficiaires.

2-16) Contrat de location-financement

Les contrats de location-financement, et notamniestcontrats de crédit-bail immobilier, qui tramsfé la quasi-
totalité des risques et avantages inhérents 2ofaripté de I'actif loué, sont comptabilisés au bitaicommencement
du contrat de location a la juste valeur ou, sieeell est inférieure, a la valeur actualisée deéemants minimaux au
titre de la location. Les paiements minimaux avetitle la location sont ventilés entre la chargarfoere et
'amortissement de la dette de maniére a obtentaur d'intérét périodique constant sur le soldsaet di au passif.
Les charges financieres sont enregistrées directesmecompte de résultat.

Les immeubles de placement faisant I'objet d’'unti@nde location-financement sont évalués a lauobbtle chaque
exercice a leur juste valeur.
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2-17) Instruments financiers dérivés

Le Groupe utilise des instruments financiers déritals que les swaps de taux d'intéréts pour sericozontre les
risques associés aux taux d'intéréts (et a ladhtain des cours des monnaies étrangéres). Cesnesits financiers
dérivés sont évalués a la juste valeur a la datdtdere.

Les instruments financiers sont valorisés sur keliies modeles standards du marché.

Dans la mesure ou les instruments financiers stettas en comptabilité de couverture, les couvestsont qualifiées,
soit de couvertures de juste valeur lorsqu’ellasvoent I'exposition aux variations de la juste weld’un actif ou d’'un
passif comptabilisé, soit de couvertures de fluxrdsorerie lorsqu’elles couvrent I'exposition awariations de flux de
trésorerie qui sont attribuables, soit a un rispagiculier associé a un actif ou & un passif caiifisé, soit & une
transaction prévue.

Concernant les couvertures de juste valeur qui liesgmt les conditions d’application de la comptabispéciale de
couverture, tout profit ou perte résultant de léveduation de linstrument de couverture a la jussdeur est
comptabilisé immédiatement au compte de résultatit profit ou perte sur I'élément couvert attriblealu risque
couvert vient modifier la valeur comptable de IfdEnt couvert et est comptabilisé au compte de tadgsulorsque
I'ajustement concerne la valeur comptable d’unrimaent financier couvert portant intérét, il estoatinpar le résultat
net de facon a étre totalement amorti a I'échéance.

Concernant les couvertures de flux de trésoreriségs pour couvrir des engagements fermes etegoplissent les
conditions pour I'application de la comptabilitéésfale de couverture, la partie de la valorisafiositive ou négative
de l'instrument de couverture qui est déterminéaroe étant une couverture efficace est comptabitig@etement en
capitaux propres et la partie inefficace est cobifisge en résultat.

Pour les dérivés qui ne satisfont pas aux critdeegualification de la comptabilité de couvertuoayt profit ou perte

résultant des variations de juste valeur est conilfg@ directement dans le résultat de I'exercice.

La comptabilité de couverture cesse lorsque l'imegnt de couverture arrive a expiration ou est uemésilié ou

exercé ou qu'il ne respecte plus les critéres @difgpation pour la comptabilité de couverture. & moment, tout profit
ou perte cumulé réalisé sur l'instrument de cowvertcomptabilisé en capitaux propres est maintenwapitaux

propres jusqu’a ce que la transaction prévue sgupe. S'il n'est plus attendu que la transactionverte se produise,
le profit ou la perte cumulée comptabilisé en @apitpropres est transféré au résultat de I'exercice

2-18) Produits des activités ordinaires

Les produits des activités ordinaires sont compsaisi lorsqu’il est probable que les avantages @oaues futurs
iront au Groupe et que ces produits peuvent étedués de facon fiable. Les critéeres de reconnaigsapécifique
suivants doivent étre remplis pour que les prodigsactivités ordinaires puissent étre reconnus :

Revenus locatifs
Les revenus locatifs résultant d'immeubles de ptam# sont comptabilisés de facon linéaire sur l&eldes contrats
de location en cours.

Conditions spécifiques des baux
Les conditions spécifiques des contrats de locaimrcours sont les franchises, paliers, indemnit#gction, droits
d’entrée.

Conformément a la norme 1AS 17 et a l'interpréfat8iC 15, les paliers et franchises sur loyers étalés sur la durée
ferme du bail.

Les indemnités d’évictions sont capitalisées danesd(t des travaux de rénovation si I'indemnitévidon est due
dans le cadre du départ d’'un locataire afin desgates travaux de rénovation, ou sont comptaieiisen charges si
lindemnité d’éviction est due dans le cadre duatém’un locataire afin de louer dans de meilleuceaditions
financiéres.

Les droits d’entrée percus par le bailleur s’aratlyscomme des compléments de loyer. Ces droitsé&alés sur la
durée ferme du bail.

Les indemnités de résiliation payées par le lomatarsque ce dernier résilie son bail avant soméesont rattachées a
l'ancien contrat et sont comptabilisées en prodaits de I'exercice de leur constatation.

Ventes d'actifs
Le produit des activités ordinaires est comptabilersque les risques et avantages importantsentga la propriété
des biens sont transférés a I'acheteur et que lganbdu produit des activités ordinaires peut étralué de facon
fiable.
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Intéréts

Les produits sont comptabilisés a hauteur desétgéourus (en utilisant la méthode du taux d’&ttéffectif, qui est le
taux qui actualise les flux de trésorerie futunslaudurée de vie prévue de l'instrument financf@lr la valeur nette
comptable de I'actif financier.

Dividendes
Les produits sont comptabilisés lorsque I'actiommaist en droit de percevoir le paiement.

2-19) Estimations et jugements comptables détermings

SFL fait réaliser I'évaluation de son patrimoine das experts indépendants qui utilisent des hgseth de flux futurs
et de taux qui ont un impact direct sur les valeunrse baisse de valeur de I'expertise se tradybaitune baisse du
résultat (cf. § 2-3).

Par ailleurs, dans un contexte de marché caragtgaisun faible volume des transactions immob#iéteune difficulté
certaine a appréhender les perspectives économéfamnciéres, les experts ont réagi a cettatita d'incertitude
en interprétant avec précaution le peu de tramsati

Tous les instruments financiers utilisés par le Upe SFL sont valorisés conformément aux modélesdatds du
marché (cf. § 2-17).
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Il - Information sectorielle

Les immeubles ont tous la méme nature et biersgdilent gérés individuellement de la méme facoouimmeuble
ne peut étre considéré comme un secteur par $a t&lsont agrégés de la méme maniére que celilgéa dans le
cadre de l'ancienne norme IAS 14, a savoir partiépa géographique.

Au niveau de I'état consolidé du résultat global :

Triangle Cité Crloissant
dor financiere d or - La Autres  Structures ! Total
Défense )
Revenus locatifs 28 389 32127 13891 6 444 - : 80 850
Charges immobiliéres nettes de récupération -2471  -3897 -1710 1417 N -6 661
Loyers nets 25918 28 230 12181 7 860 - 74 189
Revenus de gestion, d'administration et d'autregtés - - - - 1825 182
Autres produits d'exploitation 1343 1270 2 - 102! 2718
Dotations aux amortissements - -119 - - -226! -346
Variation nette des provisions 181 18 - 364 27! 590
Frais de personnel - - - - -6 3085 -6 308
Autres frais généraux - - - - -3 853! -3 853
Résultat de cessions des immeubles de placement - - 528 - 528
Variation de valeur des immeubles de placement 9 12 782 -4 704 -4 653 - 22 408
Résultat opérationnel 46 425 42181 7479 4 099 -10 077; 90 107
Résultat de cession des autres actifs - - - - -
Résultat dans les entreprises associées - - - - -
Charges financiéres - - - - -28 541 -28 541
Produits financiers - - - - 7164 7164
Ajustement de valeur des instruments financiers - - - -8 397: -8 397
Actualisation des dettes et créances - - - —1385 -138
Intéréts sur créances - - - - 581: 581
Variation nette des provisions financiéres - - - - -
Autres charges et produits financiers - - - - -
Résultat net avant impdts 46 425 42181 7479 4 099 -39 407, 60 777
Impdts -4 920 - 265 -1 043 -320. -6 018
Résultat net 41 505 42 181 7744 3 056 -39 727 54 759
Part du Groupe 37 358 42 181 7744 3 056 -39 727 50612
Part des minoritaires 4147 - - - - 4147
Gains et pertes comptabilisés directement
en capitaux propres : ,
Variation de juste valeur des instruments finarscier 9015 901
(couverture de flux de trésorerie) - - - i
Impact des impéts différés sur instruments finaiscie - - - - 185§ 185
Total des gains et pertes comptabilisés directement 1 0865 1086
en capitaux propres :
Résultat net et gains et pertes comptabilisés 41 505 42 181 7 744 3056 .38 64l§ 55 845
directement en capitaux propres '
Part du Groupe 37 358 42181 7744 3 056 -38 641 51 698
Part des minoritaires 4147 - - - - 4147
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Au niveau de ['état consolidé de la situation firiare :

Triangle Cité Croissant
,g ) = dor—La Autres Structures ! Total
d'or financiere . :
Défense :
Actifs sectoriels 1203218 1205 925 503 359 337 129 2 6935 3252 323
Actifs non affectés - - - - 69 527 69 527
Total des actifs 1203218 1205 925 503 359 337 129 72 220§ 3321 849

Les actifs sectoriels sont constitués des immeuhlegSroupe.

Il 'y a pas de ventilation sectorielle des passifs

Les principaux secteurs géographiques du Groupes8FLles suivants :

. Triangle d’or :marché comprenant une partie d&8816™ et 17™ arrondissements. Ce secteur est délimité 3
I'ouest par 'avenue Raymond Poincaré et le boutk@ouvion Saint-Cyr, au nord par I'avenue de ¥ili et le
boulevard Malesherbes, a I'est par la rue Trondtety sud par les quais de la Seine jusqu’au Tyoa

. Cité financiére :marché comprenant une partie d&s ™ et $™ arrondissements. Ce secteur est délimité
'ouest par la rue Tronchet, au nord la rue de €nddun, a I'est la rue du Sentier et la rue du &angs
Poissonniére, et au sud la rue de Rivoli.

L] Croissant d'or - La Défensemarché situé a I'ouest de Paris de l'autre cotééhiphérique, il comprend en
particulier La Défense.
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IV - Faits caracteéristiques
4-1) Opérations d’'arbitrage

Au cours du premier semestre 2010, SFL a cédé oreurhle destiné a la vente et a signé le protomiesiliation du
projet T8 dont le principe avait été arrété au sale I'exercice 2009. Le résultat de ces cessisndétaillé a la note 6-
26.

4-2) Notes sur les contrdles fiscaux
Nous vous présentons une synthése des vérificatifextuées par I'administration fiscale par théme.

Provisions pour grosses réparations

L'administration fiscale remet en cause la méthddecalcul retenue par le Groupe pour la déternunatie ses
provisions pour grosses réparations. Les notificatien cours se montent en base d'impéts a 4 986rmd’euros. Un
montant de 874 milliers d’euros a été payé sultedécision du Tribunal administratif du 24 mar92@oncernant la
SAS 55 Montaigne. Cependant, le Groupe contesgosition de I'administration, les travaux concermgsnt un
caractere certain et pouvant étre évalués de neafigdale. Aucune provision n'a été comptabilisémeitre.

Taxe sur la Valeur Ajoutée
Le redressement de TVA pour un montant de 451 erslti’euros a fait I'objet d'un dégrévement partiel2dévrier
2010 pour un montant de 322 millief'®uros.

Répartition entre la valeur du terrain et de la corstruction

L'administration fiscale a remis en cause les riians entre la valeur du terrain et de la corttamn dans les comptes
pour certains immeubles. Des rehaussements erpbasein montant total de 2 611 milliers d’euros étdt notifiés au
Groupe. Le Groupe conteste en partie la position’al#ministration. Une provision comptabilisée aaurs de
I'exercice 2005 a été maintenue dans les comphesigeur de 680 milliers d’euros.

4-3) Evénements post-cloture

Il n'y a pas eu d’événement significatif postériaua cloture.
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V - Informations relatives au périmétre de consolidtion

Pourcentage (%)

Sociétés consolidées SIREN

Intérét Contrdle
Société mere :
SA Société Fonciére Lyonnaise 552 040 982 - -
Sociétés en intégration globale :
SA SEGPIM 326 226 032 100 100
SAS Locaparis 342 234 788 100 100
SAS SB1 444 310 247 100 100
SAS SB2 444 318 398 100 100
SAS SB3 444 318 547 100 100
SCI SB3 484 425 450 100 100
SCI Washington 432513 299 66 66
SCI 5 de Vigny 327 469 607 100 100
SCI1 103 Grenelle 440 960 276 100 100
SCI Paul Cézanne 438 339 327 100 100
SNC FLY Tolbiac 507 436 921 100 100
Sociétés en intégration proportionnelle :
SAS Parholding 404 961 351 50 50
SC Parsherbes 413 175 639 50 50
SC Parchamps 410 233 498 50 50
SC Pargal 428 113 989 50 50
SC Parhaus 405 052 168 50 50
SC Parchar 414 836 874 50 50

La Société Fonciére Lyonnaise est détenue a hadkeus3,45% de son capital par la société de dspagnol
Inmobiliaria Colonial SA au 30 juin 2010.
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VI - Eléments détaillés
Seules les données clés sont analysées ci-dessous.

6-1) Immobilisations incorporelles

31/12/2009  Augmentation Diminution  Reclassement A?jlu;ﬁilglc;ns 30/06/2010
Valeur brute
Applications informatiques 3469 25 - - - 3494
Autres incorporelles - - - - - -
Amortissements
Applications informatiques -3080 -91 - - - -3171
Autres incorporelles - - - - - -
Valeur nette 389 -65 - - - 324

6-2) Immobilisations corporelles

31/12/2009 Augmentation Diminution  Reclassement A%C"au]'cﬁi'gloens 30/06/2010
Valeur brute
Immeubles d'exploitation 16 034 - - 63 - 16 097
Autres corporelles 4 363 48 - -424 - 3987
Amortissements
Immeubles d'exploitation -2 542 -119 - - - -2 661
Autres corporelles -2 202 -136 - 296 - -2 041
Valeur nette 15 654 -207 0 -66 - 15381

La valeur d'expertise relative aux immeubles d'expltion passe de 22528 milliers deuros au
31 décembre 2009 a 19 730 milliers d’euros au 89 2010. Cet immeuble d’exploitation corresponth gart du
Centre d'Affaires le Louvre utilisée par le GrouUpEL en tant que bureaux et siége social.

6-3) Immeubles de placement

31/12/2009 Augmentation . Profit sur Diminution . Perte sur Reclassement Acqwgmon 30/06/2010
juste valeur juste valeur de filiales
Juste valeur
Immeubles de
placement 3116 890 34 411 45 826 -48 -24 421 66 3172723
Total 3116 890 34 411 45 826 -48 -24 421 66 - 3172723
30/06/2010 31/12/2009
Valeur d’expertise des immeubles de placement 3193233 3137 641
Ajustements provenant des prises en compte degtiomsdocatives spécifiques -20 510 -20 751
Juste valeur des immeubles de placement intégréexaétats financiers 3172723 3116 890

Les immeubles de placement sont évalués par destexmpmmobiliers indépendants de fagcon semestrielle

6-4) Participations dans les entreprises associées

Il 'y a plus de participation dans les entrepriaesociées depuis I1€ bctobre 2007.
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6-5) Actifs financiers

31/12/2009 Augmentation Dotation  Diminution Reprise Reclassement 30/06/2010

Participations non consolidées 1071 - - - - - 1071
Provisions sur participations -287 - - - - - -287
Participations non consolidées nettes 784 - - - - - 784
Dépbts et cautionnements versés 653 653
Instruments dérivés de couverture 9 -9 -
Créances rattachées aux participations 662 - - -9 - - 653
Total 1446 - - -9 - - 1437

Au 30 juin 2010, il n'y a plus de valorisation pig des opérations de couverture a I'actif durbilau 31 décembre
2009, elle représentait un montant de 9 millieesidis et se décomposait de la maniére suivante :

TIE % Echéance Part non courante
Valeurs de marché positives des opérations de cougs 30/06/2010 31/12/2009
Swap BNP PARIBAS 2,265% 30-sep-13 - 9
Total - 9
6-6) Autres actifs non courants
30/06/2010 31/12/2009
Imp6ts différés actif 2863 2947
Autres créances - non courantes 327 -
Paiements d'avance - non courants 2000 148
Total 5190 3096
L'analyse des impots différés actifs est préseatkenote 6-34.
6-7) Immeubles de placement destinés a la vente
31/12/2009 Augmentation . Profit sur Diminution . perte sur Reclassement Acqm_smon 30/06/2010
juste valeur juste valeur de filiales
Juste valeur
Immeubles de
placement 68 626 - 1746 -10 596 -743 - - 59 032
Total 68 626 - 1746 -10 596 -743 - - 59 032

Le conseil d’administration du 18 novembre 200Qprauvé un programme de cession portant sur tnoiseubles.
Sur le premier semestre 2010, un immeuble a é& céd

30/06/2010 31/12/2009

Valeur d’expertise des immeubles destinés a laevent 59 032 68 626
Ajustements provenant des prises en compte degtiomsdocatives spécifiques - -
59 032 68 626

Juste valeur des immeubles destinés a la vente igtée aux états financiers

Au 30 juin 2010, aucune activité n'a été abandompa¥de groupe SFL
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6-8) Clients et autres débiteurs

30/06/2010 31/12/2009
Total <lan >1 ani Total
Clients et comptes rattachés 36 908 19 586 17 322! 27 423
Provisions clients et comptes rattachés -2 595 -2 595 - -2 437
Clients 34313 16 991 17 322! 24986
Fournisseurs : avances et acomptes versés 855 855 - 371
Personnel et comptes rattachés 83 83 - 66
Créances fiscales - hors impéts sur les sociétés 6390 10 639 - 14 080
Autres créances d'exploitation 5468 5468 - 1873
Autres créances 397 397 - 304
Autres débiteurs 17 442 17 442 - 16 695
Total 51 755 34433 17 322, 41681
Les créances ne portent pas intérét.
Le co(t du risque se présente comme sulit :
30/06/2010 30/06/2009

Dotations aux provisions -351 -636
Reprises de l'exercice 107 62
Pertes créances irrécouvrables -128 -3
Total -372 -577
Loyers 80 850 96 028
Ratio codt du risque locatif sur loyers 0,46% 0,60%

6-9) Autres actifs courants

30/06/2010 31/12/2009

Etats - acomptes d'imp6t sur les bénéfices versés 1401 1805

Paiements d'avance 3476 690

Total 4617 2 495

6-10) Trésorerie et équivalents de trésorerie

30/06/2010 31/12/2009

Fonds bancaires et caisses 2788 1813
Valeurs mobiliéres de placement 8 602 17 778
Total 11391 19 590

Les valeurs mobilieres de placement figurent aanbiour leur valeur de marché et sont détailléelessous :

30/06/2010 31/12/2009

Sicav monétaire Rothshild 1028 1325
Sicav monétaire Société Générale 139 8 680
Sicav monétaire HSBC 5811 4342
Sicav monétaire Crédit Agricole 1625 3431

Total 8 602 17778




6-11) Capitaux propres

Le capital social s’éleve a 93 058 milliers d’euddgsé en 46 528 974 actions de nominal 2 €.

Les actions propres, dont le détail est développpres, sont déduites des capitaux propres.

31/12/2009 Augmentation Diminution 30/06/2010
Nombre de titres 472 992 38 948 -26 303 485 637
Prix moyen en euros 55,52 € 34,08 € 35,10 € 54,91 €
Total en milliers d'euros 26 261 1327 -923 26 665

Les capitaux propres sont détaillés dans I'étatati@mtion des capitaux propres présenté avec &s é¢ synthése.

28



6-12) Emprunts portant intéréts courants et non corants

i
Part non courante Part courante |

E TIE % E Echéance E E '
. .  30/06/2010 31/12/2009 30/06/2010 31/12/2009
Engagements sur contrats de location financement : E E E
131, Wagram ' Euribor 3M+1% ' 14-uin-16! 40523 41 220! 2092 2790
1 (fin de trimestre civil) ! ! !
Quai le Gallo  EuriboBM+0,75% | 28-févr-12; 57 489 58 458 2875 3773
1 (fin de trimestre civil) ‘ ‘ |
Rives de Seine \ Euribor 6M+0,75% | 29-oct-13i 70 521 75 90% 10 657 10 434
! (29/04 et 29/10) | 5 5
Impact étalement des commissions sur emprunts : : : -3134 -3 818 -1443 1-518
Emprunts bancaires : ‘ ‘ ‘ |
Syndiqué NATIXIS i Euribor 3M+0,40% | 26-janv-12, 200 000 400 000 200 028 20
! (fin de tirage) : : :
Syndiqué BNP-PARIBAS + Euribor 3M+2,70% i 8oct-14: 255000 150 000 1758 1220
' (fin de tirage) ! : ;
HSBC-CALYON-CFF ' Euribor 3M+2,50% 1 29-déc-12 76 583 75 336 1303 879
' (fin de tirage) ' ' '
Revolving BANCOSABADELL ! Euribor 3M+0,60% 1 28-févr-12! 50 000 50 000 2 4
(50M€) ! (fin de trimestre civil) ! ! !
Revolving BECM (150 M€) ' Euribor 3M+0,40% , 4-mai-12; 125 000 150 009 9 7
1 (fin de tirage) : : :
ROYAL BANK OF SCOTLAND ; Euribor 3M+0,56% \ 3l-oct-13; 40 800 40 800 1 1
| (fin de trimestre civil) | | ‘
Revolving DEUTSCHE HYPO i Euribor 3M+0,55% 1 23-oct-12) 50 000 50 000; 19 23
(50 M€) + (fin de tirage) ' ' '
CADIF i Euribor1M+0,65% . 31-déc-10! - - 15 005 15001
! (fin de tirage) : : :
Comptes courants passifs : 1+ Euribor 3M+0,60% i 18-mai-11: - 53 314 58 879 184
¢ (fin de trimestre civil) ; ; ;
Valeurs de marché négatives des opérations de couteges : ; ; ;
Swap CALYON 1 2,218% 1 29-déc-12 1814 376; 6 9
Swap n°1 CALYON-HSBC 1 3,85% 29-déc-09 0 0 - -
Swap n°2 CALYON-HSBC | 3,56% I\ 29-juin-09 0 0l - -
Swap n°3 CALYON-HSBC 1 3,125% : 29-déc-09 0 0. - -
Swap BNP-PARIBAS | 2,635% ‘ 31-déc-10 - - 460 803
Swap BNP-PARIBAS | 2,375% | 31-mars-12 1140 694 2 2
Swap JPMorgan de 400 M  Euribor 12M 1 3-janv-14, 33701 31870, 2 656 2602
1 (CAP 5,085%) +1,415% : : :
Swap CALYON E 3,785% E 23—mai—1ltl. - 3 4555 2 882 333
Swaps RBS | 3,89% : 31-oct-13 3316 2433 4 7
Swap Natixis \ 4,4325% ‘ 31-déc-10 - - 3673 6 839
Swap BNP-PARIBAS 1 2,63% : 31-mar-14 2030 462 3 3
Swap HSBC  2,63% | 31-mar-14 2030 462 3 3
Swap CADIF  1,655% | 31-mar-14 0 277, 284 1
Swap HSBC \2,71% | 31-juin-14 4 338 1049 5 5
Swap BNP-PARIBAS »3,33% | 31-déc-10 - - 637 1154
Swap BNP-PARIBAS | 2,265% \ 30-sep-13 1382 - 2 2
Découverts bancaires : : Divers ! ! - -1 29 576 11833
Total E 1012 533 1182 2935 331 378 56 414




L'échéancier des emprunts et dettes financiérgsésente comme suit:

‘ Alan De 1 an A plus

30/06/2010% au plus A5 ans de 5pans 31/12/2009
Emprunts syndiqués 656 786! 201 786 455 000 - 551 240
Emprunt HSBC-CALYON-CFF 77 886! 1303 76 583 - 76 215
Emprunt BancoSabadell 50 002! 2 50 000 - 50 004
Emprunt revolving BECM 125 0095 9 125 000 - 150 007
Emprunt Royal Bank of Scotland 40 8015 1 40 800 - 40 801
Emprunt Deutsche Hypo 50 0195 19 50 000 - 50 023
Crédit-Ball 184 157, 15 624 139 170 29 363 192 580
CADIF 15 005: 15 005 - - 15001
Comptes courants passifs 58 879 58 879 - - 53 498
Etalement des commissions 4577 -1443 -3134 - -5 336
Swap CALYON 2,218% 1.820: 6 1814 - 385
Swap BNP-PARIBAS 2,635% 460, 460 - - 803
Swap BNP-PARIBAS 2,375% 1142, 2 1140 - 696
Swap JP-MORGAN 36 357, 2 656 33701 - 34 472
Swap CALYON 3,785% 2 882! 2882 - - 3788
Swap RBOS 3 320! 4 3316 - 2440
Swap NATIXIS 3673! 3673 - 6 839
Swap BNP-PARIBAS 2,63% 2033 3 2030 - 465
Swap HSBC 2,63% 2 033! 3 2030 - 465
Swap CADIF 1,655% 284 284 - - 278
Swap HSBC 2,71% 4 343! 5 4338 - 1054
Swap BNP-PARIBAS 3,33% 637! 637 - - 1154
Swap BNP-PARIBAS 2,265% 1384: 2 1382 - 2
Découvers bancaires 29 576 29576 - - 11 833
Total 1343911 331378 983 170 29 363 1238 707

Au 30 juin 2010, SFL disposait d'une réserve d@d® milliers d'euros en lignes de crédit confirmées utilisées.

Les comptes courants passifs représentent la padicd dans la SCI Washington.
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Covenants et clauses d’exigibilités anticipéessl@@os opérations de crédit :

Opérations de Crédit Ratios demandés Valeur auil Vaig au Clauses d'exigibilités (1)

30/06/201d 31/12/2009

' Non respect des covenants financiers
' Suppression des slretés

» Procédure collective
Changement de contrble
\ Effet défavorable significatif

+ valeur de marché des immeubles < 70% 1 359% : 36,9% : Procédures collectives
EXRPS(L)JII_\EING ' Résiliation des mandats
CALYON-HSBC-CFE | RCI = Revenus net locatifs encaissés / Frais fiieasic » Refus de certification des comptes
dus sur la période considérée > 1,40 4.6 2,2 Inscriptions - Saisies
+ Non paiement d'une échéance
‘ ‘ ‘ | Effet défavorable significatif
EBITDA / Charges financiéres nettes > 2,5 3,2 4
: : : . Non paiement d'une échéance
EMPRUNT ! Dette nette / Valeur du patrimoine <= 50% | 352% | 32,8% | Non respectdes covenants financiers
ﬁ)@IDXII%UE Redressement ou liguidation judiciaire
' Dette sécurisée / Valeur du patrimoine <= 20% ' 88% | 9,1% Changement de contrdle direct de la Société
Effet défavorable significatif
! Valeur du patrimoine libre > = 1 Md€ ! 31MdE | 3,1 MdE |
! Ration LTV <= 50% ! 352% ! 32,8% | Défautde paiement
Défaut croisés
EMPRUNT | Dette sécurisée / Valeur du patrimoine <=20% | 8,8% @ 9,1% ! Cessation d'activité
S:\(IEDFESIL?JIEB AS Procédure Collective
' Valeur du patrimoine libre >= 2 Md€ 1 2,7Md€ 2,7 Md€ ' Non respect des covenants financiers
' Perte du statut SIIC
' Ratio de couverture des frais financiers >= 2,5 32 4,0 . Effet défavorable significatif
' Ratio de couverture des frais financiers >= 2 32 4,0 i Défaut de paiement
1 Défaut croisés
» Ratio LTV <= 0,50 1 40,7% . 37,8% : Cessation d'activité
EMPRUNT  Procédure Collective
SEX?ALVING + Valeur du Patrimoine > 2 Md€ 1 3,3Md€ : 3,2 MdE : Non respect des covenants financiers
: : : i Perte du statut SIIC
Dette garantie / Valeur du patrimoine < 20% 9,3% 9,6% Changement de contrdle
! Effet défavorable significatif
Surface totale MAV / Surface MAV en travaux < 30:% 17,2% 10,7%
1 Ratio de couverture des frais financiers >= 2,5 i 3,2 i 4,0 | Défaut de paiement
Défaut croisés
EMPRUNT ! Ratio LTV <= 50% ' 40,7% ' 37,8% ' Cessation d'activité
RBS Procédure collective
' Dette garantie / Valeur du patrimoine <= 20% ' 93%  9,6%  Non respectdes covenants financiers
' Changement de contréle
' Valeur du patrimoine libre >= 1 Md€ ! 3MdE : 2,9 Md€ ! Effet défavorable significatif
' Défaut de paiement
' Déclarations inexactes
EMPRUNT ' Ratio LTV <= 0,50 1 40,7% : 37,8% : Incident Banque de France
EE'LDJSSCHE » Défaut croisé
» Ratio de couverture des frais financiers >= 1,8 32 4,0 : Cessation d'activité

(1) Liste récapitulative simplifiée.

Le Groupe SFL respecte I'ensemble des covenar2§ guin 2010.
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6-13) Provisions courantes et non courantes

31/12/2009 Augmentation Diminution provigg;ts Reclassement 30/06/2010
consommées

Provisions sur immeubles et locataires - - - - - -
Provisions pour impdts et taxes 680 - - - - 680
Provisions relatives aux personnels 1116 23 -50 - - 1089
Autres provisions pour risques et charges - - - - - -
Provisions pour garanties 82 - -82 - - -
Provisions non courantes 1878 23 -132 - - 1769
Provisions sur immeubles et locataires 350 - -200 - - 150
Provisions pour imp6ts et taxes 451 - -451 -129 - -
Provisions relatives aux personnels 210 - - _ - 210
Autres provisions pour risques et charges - - - _ - -
Provisions pour garanties 74 - -74 17 - -
Provisions courantes 1085 - =725 146 - 360
Total 2963 23 -857 -146 - 2129

Les provisions relatives aux personnels comprenliagmtovision pour indemnités de fin de carrieréestgratifications
d’ancienneté pour 1 089 milliers d’euros.

La part des dirigeants dans les provisions relatiaix personnels (courantes et non courantes)ve'ée
16 milliers d’euros au 30 juin 2010.

La provision sur immeubles et locataires correspartincipalement aux contentieux pour vices cacledsdes lots ou
les immeubles cédés et les autres provisions gmanges courantes aux pertes d’exploitation a dédogemaupres des
locataires.

Lorsque le risque est éventuel mais non probabtjre provision n’est constatée dans les comptes.

6-14) Impots différés

Voir analyse en note 6-34.

6-15) Dettes fiscales

Ce poste comprend principalement le montant diiteai de « I'exit tax » qui fait I'objet d'une actiigation selon
I'échéancier suivant :

Date d'échéance 2012 Total
Montant a payer 2133 2133

6-16) Autres passifs non courants
Ce poste comprend essentiellement les dép6ts datigaet cautionnements regus des locataires.

6-17) Fournisseurs et autres créditeurs

30/06/2010 31/12/2009

Dettes fournisseurs 8488 5295
Dettes sur les acquisitions d’actifs immobilisés 014 21172
Total 18 501 26 467

Au 30 juin 2010, les dettes sur les acquisitiorectifs immobilisés concernent principalement lariesuration des
immeubles situés au 247 rue Saint-Honoré et auB8v8nue des Champs-Elysées, ainsi que les tral@alimmmeuble
du Louvre des Entreprises.
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6-18) Autres passifs courants

Les autres passifs courants s’articulent de |la énarsuivante :

30/06/2010 31/12/2009

Dépots et cautionnements regus 215 215
Clients — avances et acomptes regus 14 817 17 709
Dettes sociales 3673 5352
Dettes fiscales 5010 4157
Autres dettes 5171 6119
Comptes de régularisations-passif 4942 32
33829 33584

Total

Les dettes sociales incluent la participationiatdressement, les provisions pour salaires varsabl
Les dettes fiscales incluent I'échéance « d'exit4®2011 d’'un montant de 2 231 milliers d’euros.f@ste comprenait

en 2009 I'échéance « d’exit tax » 2010 d’un montsn® 281 milliers d’euros.
Les comptes de régularisations-passif corresporalenéencaissements d’'avance.

6-19) Loyers nets

La principale activité du Groupe est la locationtdeeaux et commerces. Elle représente 95,6% aesuslocatifs.
Les loyers de la période integrent un impact négatide 4 066 milliers d’euros relatifs a I'étakem des franchises et

des paliers sur la durée ferme des baux.

Le montant des loyers futurs minimaux a recevoitita@ des contrats de location simple pour lewéduésiduelle non

résiliable se répartit comme suit :

Total A moins de Entre 1 an Plus de

Au 30/06/2010 1an et5 ans 5 ans

Loyers 490 94¢ 160 609 269 420 60 916
30/06/2010 30/06/2009
Revenus locatifs 80 850 96 028
Charges d'exploitation immobilieres -21 254 -19 981
Charges immobilieres récupérées 14 593 15 697
Charges immobilieres nettes de récupération -6 661 -4 284
74 189 91744

Loyers nets

Les charges immobilieres sur les immeubles totaimacants (en restructuration) s’élévent a 1 58bens d'euros

au 30 juin 2010, contre 542 milliers d’euros ay86 2009.

6-20) Revenus de gestion, d’administration et d’avés activités

Les revenus de gestion, d’'administration et d'auteetivitéts se composent des prestations de ssyvdieers

honoraires, pour un total de 182 milliers d’euros3@ juin 2010 contre 128 milliers d’euros au 3@ [2009.
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6-21) Autres produits d’exploitation

30/06/2010 30/06/2009

Production immobilisée 56 338
Autres produits 2 662 3729
Total 2718 4067

Les autres produits correspondent a la facturat@travaux et honoraires de maitrise d’ouvrage.

6-22) Dotations aux amortissements

30/06/2010 30/06/2009

Dotations aux amortissements des immobilisatioosrporelles -91 -214
Dotations aux amortissements des immobilisatiamgarelles -255 -271
Total -346 -485

Les dotations aux amortissements des immobilisatiooorporelles correspondent aux applicationsrinédiques,
celles des immobilisations corporelles concernantieuble d’exploitation et les autres immobiligats corporelles.

6-23) Variation nette des provisions et dépréciatits

30/06/2010 30/06/2009

Dotations aux provisions pour risques et chargespioitation -23 -9
Dotations aux provisions pour dépréciation dedsacticulants -351 -636
Dotations aux provisions pour autres risques etgesa - -
Total dotations -374 -645
Reprises de provisions pour risques et chargeplitation 250 59
Reprises de provisions sur actif circulant 107 62
Reprises de provisions pour autres risques et ekarg 607 -
Total reprises 964 121
Total 590 -524

6-24) Frais de personnel

30/06/2010 30/06/2009

Rémunérations du personnel -3 586 -3373
Charges de sécurité sociale -1 423 -1 345
Charges de prévoyance -33 -34
Autres charges sociales -427 -335
Avantages accordés aux personnels -314 -418
Participation et intéressement -524 -465

-6 308 -5 970

Total

L’effectif pour le personnel administratif est d& gersonnes au 30 juin 2010 contre 86 au 30 jud®2De personnel
d'immeubles est de 3 personnes au 30 juin 2010 eeun80 juin 2009.

La rémunération allouée aux membres des organdselgion (rémunération de base, variable et agg@st@n nature)
s'éléve a 2 329 milliers d’euros au 30 juin 201@tee 1 550 milliers d’euros au 30 juin 2009.

34



6-25) Autres frais généraux

30/06/2010 30/06/2009

Achats -56 .53
Sous-traitance -144 -137
Locations -532 -722
Entretien/Maintenance -105 .92
Honoraires -1108 1014
Publications/Relations publiques -317 -304
Services bancaires -300 -180
Impéts et taxes -709 -764
Frais de déplacement et réceptions -136 -102
Charges non récurrentes 12 -539
Autres -458 442
Total -3 853 -4 349

6-26) Résultat de cession des immeubles de placeinen

Le groupe SFL a procédé aux cessions suivantesuas du premier semestre 2010 :

Plus et moins-

Prix de vente V:N.C. de value de Date de cession
HT/HD cession .
Immeubles cédés : cession
T8 4569 4506 63 27/01/2010
Pavillon Henry IV 6 503 6 038 465 07/04/2010
11072 10 544 528

Total Immeubles

La valeur nette comptable de cession retenue gocaltul de la plus ou moins value, corresponddetaiere valeur
d’expertise comptabilisée au moment de la ventérdmeuble.

6-27) Variation de valeur des immeubles de placemen

La prise en compte de la variation de valeur desénbles de placement est détaillée en notes & ates présentes
annexes.

6-28) Résultat de cession des autres actifs

Au 30 juin 2010, il n'y a pas eu de résultat desg@sdes autres actifs.

6-29) Résultat dans les entreprises associées

Depuis le T octobre 2007, date de fin du partenariat avec @ Teacher's, SFL n’a plus de participation dames
entreprise associée.
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6-30) Charges et produits financiers

30/06/2010 30/06/2009

Intéréts des emprunts bancaires -8 440 -11 309
Intéréts des emprunts liés aux crédits-bails -1 952 -4.172
Intéréts du placement privé -291 -305
Intéréts des comptes courants hors Groupe -757 -1 228
Frais sur instruments de couverture -16 341 -6 960
Autres charges financiéres -759 -266
Charges financiéres -28 541 -24 240
Produits d'intéréts -24
Produits nets sur cessions de VMP 50 169
Transferts de charges financiéres 7112 4574
Autres produits financiers 2 122
Produits financiers 7164 4842
Co0t de I'endettement net -21 377 -19 398

Le poste des transferts de charges financieresegmond principalement aux frais capitalisés ate tiie la
restructuration des immeubles situés au 247 rugt-Stinoré et au 92 Avenue des Champs-Elysées.

6-31) Instruments financiers
Objectifs et politique de gestion des risques finaers
Dans un contexte financier en profonde restruatmaSFL gére ses risques financiers de manierdeprtielle.

1/ Le risque de liquidité :

Le risque de liquidité est un risque majeur daesvironnement actuel. SFL a su d’'une part antid@eontraction du
crédit bancaire de 2009 en gardant des ressounzgxieres disponibles et d’autre part négocienaleseaux emprunts
qui lui ont permis d’augmenter ses ressources dibfEs et la maturité moyenne de sa dette. Au 803010, SFL

garde un spread moyen de financement compétitfldepoints de bases sur 'ensemble de sa dettendtarité de

celle-ci est de 2,6 année au 30 juin 2010. SFlpa@ad’échéances de dette sur le deuxieéme semé4tde2 niveau de
ratio d’'endettement de 36,7% et la qualité du patme de SFL concentré dans le Quartier CentralAdsres de

Paris constituent par ailleurs des atouts permigdtéam Société de mobiliser de nouvelles ressoueceas échéant.

Au 30 juin 2010, SFL dispose d’'une enveloppe diggeren lignes de crédits confirmés de 70 000 emdlid’euros sur
SFL et de 4 143 milliers d’euros sur la trancheabdlitation Parholding (Part du Groupe). Par ailiedes lignes de
crédit non confirmés sont utilisées a hauteur dd8M milliers d’euros sur une enveloppe totale B®O®0 milliers
d’euros.

2/ Le risque de contrepatrtie :

Toutes les opérations financiéres sont réalisées aes institutions financiéres de premier plans Gpérations
financiéres concernent soient des contrats de cawes du risque de taux soient des placementsédererie sur du
court terme en SICAV monétaires. SFL n'a subi aecperte financiere sur ses placements en SICA¥esuautres
placements en rapport avec les événements finand&rces derniers temps et continue de placerxiggdents de
trésorerie dans des SICAV monétaires sécurisées.

Le risque de contrepartie est minimisé du faitaiblé volume d’excédent en liquidité (un excédentiquidité vient en
général diminuer la dette d'un emprunt revolvingjle caractére peu agressif et classique des dovesde taux.

Les cautions locataires encaissées sont une pootexintre le risque lié au non-paiement des loy8FL considére
que le risque de contrepartie lié a son exploitagist non significatif.

3/ Le risque de marchés :

Le risque de change de la Société est maintenaristant suite au remboursement le 6 mars 2007otte Bmprunt
privé en dollars et de la cléture de sa couveljnirge. Le cas échéant, I'objectif de SFL seraitcdavrir a 100 % son
risque de change. Contrairement au risque de taconepte tenu de notre activité, le risque de chgraut-étre couvert
complétement sans interactions négatives.
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Le risque de taux est clairement identifié et saiViaide d’'un systéme d’information qui permetglévre I'évolution
de tous les marchés financiers et de calculerrapgeaéel la valeur de marché des opérations descwigs existantes.
Cet outil permet de gérer, de quantifier et d'asafyles risques liés a la fluctuation des tauxtérits.

a/ Objectifs et stratégie :

Les objectifs et la stratégie suivis sont :

- dutiliser exclusivement des dérivés de taux classs qui permettent d’'avoir une bonne maitrise du
portefeuille de couvertures et autant que possiblgiliser des instruments qualifiés comptablemelst
couvertures. Outre le fait que I'impact comptabdelal valorisation de ces instruments est plus &ver nous
nous attachons a ne pas utiliser de couverturesactére spéculatif. De méme, les couvertures aertes
d’'options intégrées qui pourraient se révéler deeuges en cas de déréglement des marchés ne sont pa
utilisées.

- de couvrir une majeure partie de la dette par #shie swaps vanilles ou de CAP tout en bénéfidast
opportunités de marchés pour gérer le risque dedaumaniére prudentielle et dynamique. Au 30 040, la
dette de SFL est totalement couverte dans un dentiexbaisse des taux qui a permis de figer desnwtres
bas tout en augmentant le ratio de couverture.

b/ Mesure des risques :

- le colt moyen spot de la dette (avec couvertuesgort a 4,57% au 30 juin 2010 (comme au 31 déembr
2009).

- une hausse linéaire de la courbe des taux de 0684 passer le colt moyen de la dette a 4,54%usoit
impact de -177 milliers d’euros sur le semestraégsgntant 0,6% des charges financieres semestriéde
colt moyen de la dette est calculée couverturdgses. C'est I'impact de notre sur couverture dleugi fait
s’améliorer le co(t de la dette globale en casadesk des taux (et vice versa). Une baisse lméaila courbe
des taux de 0,5% ferait passer le colt moyen dette a 4,61% soit un impact de +237 milliers ddsusur le
semestre représentant 0,8% des charges finans@messtrielles..

- quant a la sensibilité de la valorisation de netriiments de couvertures au 30 juin 2010, une baless taux
de 0,5% en améliorerait la valorisation de 10 455 illiers d’euros
(contre 12 167 milliers d’euros au 31 décembre 2089'0pposé, une baisse des taux de 0,5% impaitter
négativement la valorisation de nos instrumentcalgévertures de 11 283 milliers d’euros (contre ¥3 6
milliers d’euros au 31 décembre 2009).
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Risque de taux d'intéréts 38

Le tableau suivant présente la valeur nominaleg¢phéance, des instruments financiers du Groupsauiexposés au
risque de taux :

Taux fixes <=1lan 1-2 ans 2-3 ans 3-4 ans 4-5 ans >5 ansi Total

Swap CALYON a 2,218% 0 0 73053 0 0 0! 73 053
Swap BNP-PARIBAS 2,635% 50 000 0 0 0 0 0! 50 000
Swap BNP-PARIBAS 2,375% 0 50 000 0 0 0 0 50 000
Swap JPMORGAN avec CAP 0 0 0 400 000 0 0! 400000
Swap CALYON a 3,785% 100 000 0 0 0 0 0! 100 000
Swap RBOS a 3,89% 0 0 0 40 800 0 0! 40 800
Swap NATIXIS a 4,4325% 200 000 0 0 0 0 0! 200000
Swap BNP-PARIBAS & 2,63% 0 0 0 50 000 0 50 000
Swap HSBC a 2,63% 0 0 0 50 000 0 0 50 000
Swap CADIF a 1,655% 50 000 0 0 0 0 0 50 000
Swap HSBC a 2,71% 0 0 0 100 000 0 0: 100000
Swap BNP-PARIBAS a 3,33% 50 000 0 0 0 0 0 50 000
Swap BNP-PARIBAS a 2,265% 0 0 0 50 000 0 0. 50 000
Total 450 000 50 000 73053 690 800 0 0: 1263853
Taux variables <=1lan 1-2 ans 2-3 ans 3-4ans 4-5ans >5 ansi Total

Emprunts syndiqués 200000 200 000 0 0 255000 0! 655000
Emprunt revolving BECM 0 125 000 0 0 0 0: 125000
Emprunt RBS 0 0 0 40 800 0 0 40 800
CADIF 15 000 0 0 0 0 0: 15000
Emprunt Deutsche Hypo 0 0 50 000 0 0 0 50 000
Emprunt BancoSabadell 0 50 000 0 0 0 0 50 000
Emprunt HSBC-CALYON-CFF 1289 3653 72 930 0 0 0 77872
Comptes courants passifs 58 673 0 0 0 0 0 58 673
Engagements sur contrats de location financemeni5 624 71 396 14 385 50 599 2790 29 3635 184 157
Total 290586 450 049 137 315 91399 257 790 29 363 1 256 502

Les autres instruments financiers du Groupe qusam@ pas renseignés dans les tableaux ci-desspsrtent pas
d’intéréts et ne sont pas soumis au risque de taux.

Position nette non couverte :

Le tableau suivant présente le solde de notre @éqgrogette du 30 juin 2010 au 30 juin 2014.

30/06/2010  30/06/2011 30/06/2012 30/06/2013 30/06/2014

Emprunts syndiqués 655 000 455 000 255 000 255 000 255 000
Emprunt revolving BECM 125 000 125 000 0 0 0
Emprunt RBS 40 800 40 800 40 800 40 800 0
CADIF 15 000 0 0 0 0
Emprunt Deutsche Hypo 50 000 50 000 50 000 0 0
Emprunt BancoSabadell 50 000 50 000 0 0 0
Emprunt HSBC-CALYON-CFF 77 872 76 583 72 930 0 0
Comptes courants passifs 58 673 0 0 0 0
Engagements sur contrats de location financement 184 157 168 533 97 137 82752 32153
Total dette 1 256 502 965 916 515 867 378 552 287 153
Swap CALYON a 2,218% 73053 73 053 73053 0 0
Swap BNP-PARIBAS 2,635% 50 000 0 0 0 0
Swap BNP-PARIBAS 2,375% 50 000 50 000 0 0 0
Swap JPMORGAN avec CAP 400 000 400 000 400 000 400 000 0
Swap CALYON a 3,785% 100 000 0 0 0 0
Swap RBS a 3,89% 40 800 40 800 40 800 40 800 0
Swap NATIXIS & 4,4325% 200 000 0 0 0 0
Swap BNP-PARIBAS & 2,63% 50 000 50 000 50 000 50 000 0
Swap HSBC a 2,63% 50 000 50 000 50 000 50 000 0
Swap CADIF a 1,655% 50 000 0 0 0 0
Swap HSBC a4 2,71% 100 000 100 000 100 000 100 000 0
Swap BNP-PARIBAS a 3,33% 50 000 0 0 0 0



Swap BNP-PARIBAS a 2,265% 50 000 50 000 50 000 50 000 0
Total couvertures 1 263 853 813 853 763 853 690 800 0

TOTAL EXPOSITION NETTE SFL - 7351 152 063 -247 986 -312 248 287 153
Le Groupe SFL n'a quasiment pas d'exposition dedaalBO juin 2010.

Couvertures
Le portefeuille de couverture comprend les deuméldts suivants :

Couvertures globales SFL sur les lignes de ddtiexvariables

Contrepartie: JP MorganNature : couverture de flux. Opération restructurée en datgaleur du 3 janvier 2005 pour
un nominal de 400 000 milliers d’euros et une digematurité au 3 janvier 2014. SFL paye Euribomids Post +
1.4150% avec un CAP a 5,0850% et un FLOOR a 2% EBuribor 12 mois. Au 30 juin 2010, la valeur de ntizé de
cette opération est de 33 701 milliers d’euros éfavceur de SFL. Cette opération de macro-couvedupeur sous-
jacent un ensemble de lignes du bilan du Groupetiftfes et d’'un montant au moins égal au nomimal'idstrument
de couverture.

Contrepartie: CALYON. Nature: couverture de flux. Swap réalisé en valeur du 23i 2006 pour
100 000 milliers d’euros pour une durée de 5 aBF850% adossé a une ligne de bilan identifiéeteGgiération a, au
30 juin 2010, une valeur de marché de 2 555 nilliBeuros en défaveur de SFL.

Contrepartie: RBS.Nature : couverture de flux. Swap réalisé en valeur du &blre 2006 pour un nominal de 40 800
milliers d’euros pour une durée de 7 ans a 3,8966s#l a une ligne de bilan identifiée. Cette opgmadi, au 30 juin
2010, une valeur de marché de 3 316 milliers d'serodéfaveur de SFL.

Contrepartie : NATIXIS. Nature: couverture de flux. Swap réalisé en valeur du &dechbre 2007 pour un nominal de
200 000 milliers d’euros pour une durée de 3 ahgla25% adossé a une ligne de bilan identifiéeteG@gtération a, au
30 juin 2010, une valeur de marché de 3 653eamdld’euros en défaveur de SFL.

Contrepartie: BNP-PARIBAS. Nature: couverture de flux. Swap réalisé en valeur du Gentore 2008 pour un
nominal de 50 000 milliers d’euros a échéance lel@iembre 2010 a 3,33% adossé a une ligne de idaatifiée.
Cette opération a, au 30 juin 2010, une valeundeché de 634 milliers d’euros en défaveur de SFL.

Contrepartie: BNP-PARIBAS. Nature: couverture de flux. Swap réalisé en valeur du 8eddre 2008 pour un
nominal de 50 000 milliers d’euros a échéance lel@iembre 2010 a 2,635% adossé a une ligne deibdatifiée.
Cette opération a, au 30 juin 2010, une valeundeché de 457 milliers d’euros en défaveur de SFL.

Contrepartie : BNP-PARIBAS.Nature : couverture de flux. Swap réalisé en valeur dua2®igr 2009 pour un nominal
de 50 000 milliers d’euros a échéance le 31 mat® 202,375% adossé a une ligne de bilan identifiétte opération
a, au 30 juin 2010, une valeur de marché de Iniilliers d’euros en défaveur de SFL.

Contrepartie: BNP-PARIBAS.Nature : couverture de flux. Swap réalisé en valeur du atsni2009 pour un nominal
de 50 000 milliers d’euros a échéance le 31 matd 202,63% adossé a une ligne de bilan identifi@tte opération a,
au 30 juin 2010, une valeur de marché de 2 O8iemid’'euros en défaveur de SFL.

Contrepartie: HSBC. Nature : couverture de flux. Swap réalisé en valeur du 72089 pour un nominal de 50 000
milliers d’euros a échéance le 31 mars 2014 a 2,8886sé a une ligne de bilan identifiée. Cetteaijwér a, au 30 juin
2010, une valeur de marché de 2 030 milliers d'e@n défaveur de SFL.

Contrepartie: CADIF. Nature: Opération sans dette sous-jacente. Swap réaliséalenr du 8 mai 2009 pour un
nominal de 50 000 milliers d’euros a échéance lemits 2011 a 1,655%. Cette opération a, au 30300, une
valeur de marché de 282 milliers d’euros en défadelSFL.

Contrepartie: HSBC. Nature: Opération sans dette sous-jacente. Swap réalis@lenr du 8 juillet 2009 pour un
nominal de 100 000 milliers d’euros a échéancellguth 2014 a 2,71%. Cette opération a, au 30 j@®10, une
valeur de marché de 4 337 milliers d’euros en d&fade SFL.

Contrepartie: BNP-PARIBAS. Nature: Opération sans dette sous-jacente. Swap réalisé vaaur du
5 octobre 2009 pour un nominal de 50 000 millieesicbs a échéance le 30 septembre 2013 a 2,26546. @eération
a, au 30 juin 2010, une valeur de marché de In@Bi2rs d'euros en défaveur de SFL.
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Couvertures de taux sur le financement du portiééeiarholding

Contrepartie : CALYON. Nature: couverture de flux. Swap réalisé en valeur du@Schbre 2009 pour un nominal de
73 053 milliers d’euros a échéance du 29 décenit2 2 2,218% adossé a une ligne de bilan identifiée
Au 30 juin 2010, la valeur de marché de cette djpdrast de 1 814 milliers d’euros en défaveur Be.S

La variation de la valorisation de nos instrumatgscouverture entre le 31 décembre 2009 et le iBRLO est de 7
496 milliers d’euros en défaveur de SFL, comptaééi pour 8 397 milliers d’euros en résultat (cHaeg®01 milliers

d’euros en augmentation des capitaux propres.

Mesure des instruments de couverture

Toutes nos couvertures sont classées dans le sao@all de la hiérarchie des justes valeurs. Latuétions de juste
valeur sont faites sur des données dérivées deopsgrvables directement sur des marchés actifguides. Au 30
juin 2010, la juste valeur des instruments déragisde 57 332 milliers d’euros en défaveur de SFL.

6-32) Intéréts sur créances

30/06/2010 30/06/2009
Revenu du prét Champvernier 185 226
Autres produits financiers 396 415
Total 581 641
6-33) Variation nette des provisions financiéres

30/06/2010 30/06/2009

Dotations aux provisions sur actifs financiers -287
Reprises provisions pour risques et charges figaegi - -
Total - -287

Au 30 juin 2009, la dotation aux provisions sutifadinanciers concernait les titres non consoli&lée Groupe

Venddme-Rome.

6-34) Impbts

L'adoption du statut SIIC a entrainé la suppressierioutes les bases d'impdts différés pour lagsagttrant dans ce
périmetre. Les seuls impdts différés résiduels eorent les activités hors régime SIIC, certaine$sés en partenariat
qui nont pu opter a ce régime et les biens pric@@dits-bails avant le®*1janvier 2005. La charge d'imp6t différé,
calculée sur la base du taux applicable a la dateéte, est composée de :

Impots différés Bilan Variation Capitaux Résultat Bilan
31/12/2009 de périmétre propres 30/06/2010 30/06/2010
Variation de valeur des immeubles de placement 4681 - - -5 320 -56 781
Instruments de couverture 1319 - 185 1504
Retraitement des amortissements -1 868 - - -383 -2 251
Retraitement des loyers -2 578 - - 14 -2 564
Activations des frais financiers et d'acquisition 231 - - -231
Activations des déficits reportables 1616 - - -270 1346
Autres -111 - - -10 -120
Total net -53 314 - 185 -5 968 -59 097
Dont impots différés - Actif 2947 - 185 -270 2863
Dont impdts différés - Passif 56 262 - 5 698 61 960

Au 30 juin 2010, la charge d’impdt sur les socié&téeve a 50 milliers d’euros.
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En 2010, SFL comptabilise la contribution éconoreigerritoriale (CET), introduite par la loi de fimze 2010
réformant la taxe professionnelle en charge opsmaélle. Par conséquent, aucun impdt différé réestnstater a ce

titre au 30 juin 2010.

6-35) Résultat par action

Le résultat de base par action est calculé enalivie résultat net de I'exercice attribuable actkomnaires ordinaires
de I'entité mére par le nombre moyen pondéré dastordinaires en circulation au cours de I'exercic

Le résultat dilué par action est calculé en divisamésultat net de I'exercice attribuable auwicartaires ordinaires par
le nombre moyen pondéré d’'actions ordinaires eculdtion au cours de I'exercice (ajusté des eftis options

dilutives et des actions préférentielles convegsliemboursables a dividende non cumulatif dilsjive

Sont présentées, ci-dessous, les informationsesuébkultats et les actions ayant servi au caksirésultats de base et
dilué par action pour I'ensemble des activités :

30/06/2010 30/06/2009
50 612 -236 820

Résultat net pour le résultat de base par action
Résultat net pour le résultat dilué par action 50 612 -236 820
Nombre d’actions ordinaires pour le résultat deshges action a la cléture 46 528 974 46 502 301
Nombre moyen pondéré d’actions ordinaires pouédeltat de base par action 46 521 511 46 502 301

Options de souscription d’actions pour le résudtité par action 0 26 673
46 528 974 46 528 974

46 521 511 46 528 974

Nombre d’actions ordinaires dilué
Nombre moyen pondéré d’actions ordinaires dilué

Résultat net par action 1,09€ -5,09 €
Résultat dilué par action 1,09€ -5,09 €
Résultat net pondéré par action 1,09€ -5,09 €

1,09€ -5,09 €

Résultat dilué pondéré par action

Il 'y a pas eu d’autres opérations sur les actamdaires ou les actions ordinaires potentiediase la date de cléture
et 'achévement des présents états financiers.

6-36) Dividendes payés et proposés

30/06/2010 31/12/2009

Total Par action Total Par action
Dividendes N-1 décidés 97 668 2,10€ 88 354 1,90 €
Acompte payé N-1 - - - -
Dividendes N-1 payés en N 97 668 2,10 € 87 423 1,90 €
Total 97 668 2,10€ 87 423 1,90 €

Il n'y a pas eu de versement d’acompte sur diviéeana cours du®isemestre 2010.
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6-37) Engagements hors bilan

Les engagements hors bilan du Groupe au 30 juif 286t détaillés ci-apres :

Nantissements et hypothéques sur les sociétés dusgroupe Parholding.

Participation directe ou indirecte de SFL de 50% das le Groupe Parholding.

1/ Suretés Hypothecaires liées au contrat de Rrétrcbvembre 2009

Inscriptions Privilége de préteur de deniers Hypotkques conventionnelles
. Total
Sociétes PARGAL | PARCHAMPS: PARHAUS| PARGAL | PARCHAMPS: PARCHAR: PARHAUS|  général
Echéance 29/12/2013  29/12/2013 29/12/2013 29/12/2013  29/12/2013 29/12/2013 29/12/2013
) Principal 11 460 2483 7 663 5982 2737 1320 19 922 51 567
Au profit de -
CALYON | Accessoires 1146 248 766 598 274 132 1992 5157
Total 12 607 2731 8429 6 580 3011 1452 21915 56 724
Auﬁgoéi(f:de Principal 11 269 2442 7535 5 882 2691 1298 19 590 50 708
PRIVATE | Accessoires 1127 244 754 588 269 130 1959 5071
BANK Total 12 396 2 686 8289 6 470 2 960 1428 21549 55 778
_ Principal 7 640 1655 5108 3988 1825 880 13 282 34 378
Au profit de -
CFF Accessoires 764 166 511 399 182 88 1328 3438
Total 8404 1821 5619 4386 2007 968 14 610 37816
Au profit de |_Principal 7831 1697 5236 4087 1870 902 13614 35237
ESBC Accessoires 783 170 524 409 187 90 1361 3524
rance Total 8 614 1866 5760 4 496 2057 992 14975 38 761
Total | 42 022 9105  28097| 21932 10 035, 4840 73048 189 079
Total SFL | 21011 4552, 14048] 10 966, 5018 2420 36524 94 540

2/ Nantissements des parts et actions détenug2ARHOLDING /PARHAUS /PARCHAMPS liés au contrat d&p

du 9 novembre 2009

NS . . .| Au profit des
Sociétés détentrices des parts Nantissements Echéan PRETEURS Part SFL
PARHOLDING 59 999 parts PARGAL 29/12/2013 9120
PARCHAMPS 1 part PARGAL 29/12/2013 0
s/total 9120 4 560
PARHOLDING 99 999 parts PARCHAMPS 29/12/2013 1500
PARHAUS 1 part PARCHAMPS 29/12/2013 0
s/total 1500 750
PARHOLDING 1 373 parts PARCHAR 29/12/2013 21
PARHAUS 1 part PARCHAR 29/12/2013 0
s/total 21 10
PARHOLDING 99 999 parts PARHAUS 29/12/201.3 1500
PARCHAMPS 1 part PARHAUS 29/12/2013 0
s/total 1500 750
Total 12141 6 070
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Nantissements et hypothéques sur I'immeuble IENA

. L Liés au prét ROYAL BANK OF SCOTLAND
Société Inscriptions Echéance
Principal Accessoireg Total
SFL Hypothéques 31/10/2014 40 800 4 080 44 880
Total 40 800 4080 44 880
Cautions et autres
Total Moins de Dela Plus de
1lan 5 ans 5 ans
Engagements données :
. Cautionnement de la SAS Locaparis vis-a-vis de 6155 615 0 0
la Société Générale dans le cadre de l'article
3-2° de la loi du 2 janvier 1970
. Cautions données au TRESOR PUBLIC dans 1 413 1413 0 0
le cadre de contestations d'imp6ts
. Cautions immobiliéres 74 357! 41 858 32 499 0
. Cautions données de la société Pargal 1 845§ 1845 0 0
Engagements regus : .
. Cautions locataires et fournisseurs 69 9405 5048 53 095 11 796
. Ligne de crédit Revolving BECM 25 OOOE 0 25 000
. Ligne de crédit syndiqué BNP-PARIBAS 0605 0 45000 0
. Ligne de crédit travaux réhabilitation Groupeheéding 4 143’| 0 4143 0
Détail des plans d'options d’actions au 30 juin 201
Date d'assemblée 17/10/1997 17/10/1997 16/05/2002 21/04/2005
Date du Conseil d'Administration 06/04/2000 21/03/2002 25/04/2003 13/03/2007
Actions pouvant étre souscrites/achetées 280 952 309 000 346 000 273 000
Nom de l'action SFL SFL SFL SFL
Point de départ d'exercice des options 06/04/2005 21/03/2002 25/04/2003 14/03/2011
Date d'expiration 05/04/2010 20/03/2012 24/04/2013 12/03/2015
Prix de souscription 27,59 €
Prix d'achat 27,78 € 26,41 € 62,60 €
Options a l'ouverture de I'exercice 23298 3000 35 000 254 000
Options attribuées dans I'exercice
Actions souscrites/achetées dans l'exercice 23298
Options annulées dans l'exercice
Nombre d'actions restant & souscrire/acheter 0 3000 35000 254 000

Au 30 juin 2010, le montant constaté en chargeastr@udes options attribuées s’éléve a 314 milldesiros.
Engagements envers le personnel

Six salariés (dont I'un bénéficie d'un mandat sb&a complément de son contrat de travail) bérgiicid’'une
protection en cas de licenciement ou de démissarsée par une modification sensible de leurs resbiités
consécutive a un changement significatif, directindirect, dans la composition du groupe des antéms de
référence de la Société Fonciere Lyonnaise ou dedeté qui la contrdle. Au 30 juin 2010, le maontglobal de cette
protection s'établit a 2 770 milliers d’euros.

Les conventions prévoyant les conditions et moékalite mise en ceuvre de cette protection ont ét@wapges par les

Conseils d’Administration du 9 février 2004, 25t 2006 et 4 avril 2008.
Ces conventions ne font pas I'objet de provisicamssdes comptes.
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Obligations contractuelles de restructuration et deénovation

Le montant total des engagements contractuels Himesle restructuration et de rénovation de noséubles de
placement au 30 juin 2010 est de 21 737 millieesidds contre 30 213 milliers d’euros au 31 décerabi®.

VEFA

Le montant total des engagements liés a I'acte EEA/signé en décembre 2008 de I'immeuble 108 Wagrsinde
27 173 milliers d’euros.

6-38) Détail de certains postes du tableau de flde trésorerie

30/06/2010 30/06/2009

Trésorerie nette provenant des cessions de filiales
Prix de vente des filiales - -
Frais décaissés sur les cessions de filiales - -
Trésorerie cédée des filiales - -
Imp6ts relatifs aux cessions de filiales - -

Trésorerie nette affecté aux acquisitions de fili&ls :
Prix d'acquisition des titres - -
Trésorerie acquise des filiales - -
Remboursement des comptes courants groupe - -

Acquisitions de filiales détail des actifs et padsiacquis :
Actif immobilisé acquis - -
Actifs circulants - -
Capitaux propres - -
Passifs financiers - -
Passifs circulants - -

Cessions d'immobilisations corporelles et incorpottes :
Prix de cession 11 072 116 764
Frais décaissés sur cessions - 56 - 1658
Impdts relatifs aux cessions d'immobilisations - -

Détail de la trésorerie nette a la cloture :
Valeurs mobiliéres de placements 8 602 14 253
Disponibilités 2788 5877
Trésorerie passive -29576 - 28481

Renseignements divers
L'étalement des franchises de loyers, ainsi queltgations et reprises des comptes clients sostapricompte dans la

capacité d'autofinancement.
La variation des dépbts et cautionnements recubdataires est présentée parmi les opérationpldieation.
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6-39) Informations sur les parties liées

Les états financiers consolidés comprennent I'ebsenes sociétés figurant dans le périmétre deotidasion.
Les principales transactions effectuées sur I'ageravec les parties liées concernent les socoétésolidées selon la
méthode de l'intégration globale et proportionnelle

Entre les sociétés en  Entre les sociétés en

intégration globale et intégration
proportionnelle proportionnelle

Bilan :
Clients 271
Comptes courants actifs 43 437 75618
Autres créances - 937
Fournisseurs -271
Comptes courants passifs -43 437 -75618
Autres dettes -937
Compte de résultat :
Prestations de service 421
Revenus des préts et créances 755 1464
Honoraires -421
Intéréts des comptes courants -755 -1 464

Rémunérations des membres du Conseil d’Administratin et du Comité de Direction du groupe SFL

30/06/2010 30/06/2009

Avantages court terme hors charges patronales (1) 5242 1550
Avantages court terme : charges patronales 936 655
Avantages postérieurs a I'emploi (2) - -
Autres avantages a long terme (3) - -
Rémunération en actions (4) 167 167

Total 3627 2372

(1) Inclus les salaires bruts, rémunérations, psinmeéressement, participation, abondement, jetlenprésence et avantages en nature versés au
cours de l'exercice.

(2) Codts de services rendus.

(3) Autres rémunérations acquises mais dues aténge.

(4) Charge enregistrée au compte de résultatraudiis plans d'options sur titres et des offremrvégs aux salariés
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PricewaterhouseCoopers Audit Deloitte & Associés
63, rue de Villiers 185, avenue Charles de Gaulle
92208 Neuilly-sur-Seine Cedex 92200 Neuilly-sur-Seine

Société Fonciére Lyonnaise
Société Anonyme

151, rue Saint Honoré
75001 Paris

Rapport des Commissaires aux Comptes sur l'information financiére
semestrielle 2010

Aux actionnaires,

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre assemblée générale et en application de

Particle L. 451-1-2 III du Code monétaire et financier, nous avons procédé a :

- l'examen limité des comptes semestriels consolidés de la Société Fonciére Lyonnaise, relatifs a la
période du 1* janvier au 30 juin 2010, tels qu'ils sont joints au présent rapport;

- la vérification des informations données dans le rapport semestriel d'activité.

Ces comptes semestriels consolidés ont été établis sous la responsabilité du conseil d’administration,
dans un contexte de marché décrit dans la note 2-19 de I’annexe, caractérisé par un faible volume de
transactions immobiliéres. Il nous appartient, sur la base de notre examen limité, d'exprimer notre
conclusion sur ces comptes.

1. Conclusion sur les comptes

Nous avons effectué notre examen limité selon les normes d'exercice professionnel applicables en
France. Un examen limité consiste essentiellement & s'entretenir avec les membres de la direction en
charge des aspects comptables et financiers et & mettre en ceuvre des procédures analytiques. Ces
travaux sont moins étendus que ceux requis pour un audit effectué selon les normes d'exercice
professionnel applicables en France. En conséquence, l'assurance que les comptes, pris dans leur
ensemble, ne comportent pas d'anomalies significatives, obtenue dans le cadre d'un examen limité
est une assurance modérée, moins élevée que celle obtenue dans le cadre d'un audit.

Sur la base de notre examen limité, nous n'avons pas relevé d'anomalies significatives de nature a
remettre en cause, la conformité des comptes semestriels avec le référentiel IFRS tel qu’adopté dans
I’Union européenne.



Société Fonciére Lyonnaise 373

Sans remettre en cause la conclusion exprimée ci-dessus, nous attirons votre attention sur la note 1-1
de P’annexe des comptes consolidés concernant les évolutions des régles et méthodes
comptables.

2. Vérification spécifique

Nous avons également procédé a la vérification des informations données dans le rapport semestriel
d'activité commentant les comptes semestriels consolidés sur lesquels a porté notre examen limité.

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur leur sincérité et leur concordance avec les comptes
semestriels consolidés.

Fait a Neuilly-sur-Seine, le 26 juillet 2010

Les Commissaires aux Comptes

PricewaterhouseCoopers Audit Deloitte & Associés

Cathterine Thuret Laure Silvestre-Siaz
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mSEL

SOCIETE FONCIERE LYONNAISE

ATTESTATION DE LA PERSONNE ASSUMANT LA RESPONSABILITE DU RAPPORT
FINANCIER SEMESTRIEL

J’atteste, & ma connaissance, que les comptes complets pour le semestre écoulé sont établis conformément
aux normes comptables applicables et donnent une image fidéle du patrimoine, de la situation financiere et
du résultat de la société et de I’ensemble des entreprises comprises dans la consolidation, et que le rapport
semestriel d'activité figurant en page 2 présente un tableau fidele des événements importants survenus
pendant les six premiers mois de l'exercice, de leur incidence sur les comptes, des principales transactions
entre parties liées ainsi qu'une description des principaux risques et des principales incertitudes pour les six
mois restants de l'exercice.

Fait a Paris, le 27 juillet 2010

7

Juan José BRUGERA CLAVERO,
Président-Directeur Général

151, rue Saint-Honoré - 75001 Paris Tél. : +33 142972700
SA au capital de 93 011 352 euros Fax :+33142972726
R.C.S. 552 040 982 PARIS — CODE APE 6820B E-mail : sfi@fonciere-lyonnaise.com

www.fonciere-lyonnaise.com
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